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A giugno lo 0,76%
sulla seconda casa
vuota o affittata

L’aliquota standard va applicata
anche agli immobili in uso ai parenti

Antonio Piccolo

L’Imucolpisce anchele se-
conde case. Categoria in cui
rientrano - trale altre - le abi-
tazioni tenute a disposizione
inunalocalita di villeggiatura,
quelle concesse in uso gratui-
to (comodato) a parenti o ami-
ci, quelle sfitte e quelle date in
locazione a canone calmiera-
to o libero.

Peraltro, in base alla nuova e
piu restrittiva definizione di
«abitazione principale, il trat-
tamento difavore non ¢ automa-
tico (per legge) neppure per le
abitazionidegli anziani o disabi-
li rimaste sfitte a seguito del lo-
roricovero permanente in case
dicurané per quelle dei cittadi-
ni italiani residenti all’estero
non concesse in locazione. Per
queste ultime fattispecie, infat-
ti, il legislatore ha attribuito ai
Comunilapotestaregolamenta-
re di assimilarle all’abitazione
principale. Resteranno invece
sempre escluse dal campo del
regime agevolato le abitazioni
di soggetti che per motivi di la-
voro hanno 'obbligo della resi-
denzaaltrove ocomunquelalo-
ro residenza anagrafica non
coincide con la dimora abituale
(carabinieri, poliziotti, militari,
custodi di stabili).

La disciplina originale

dell'Imu, dettata nel contesto
del federalismo municipale,
prevedeval’aliquota dimezzata
in modo automatico per gli im-
mobili locati (articolo 8, com-
ma 6, del Dlgs 23/2011). Ladisci-
plina "sperimentale" introdot-
tadal decreto salva-Italia, inve-
ce, rimette gli sconti sugli im-
mobili locati alle scelte dei Co-
muni, che possono ridurre I’ali-
quota fino allo 0,4% (articolo
13, comma 9, del decreto legge
201/2011). In assenza di diverse
scelte comunali, invece, lali-
quota base su tutte le seconde
case ¢ dello 0,76%, manovrabi-
le dello 0,3% in pilt 0 in meno
daparte dei Comuni.

Le scelte degli enti locali, co-
munque, influiranno solo per il
versamento del saldo, dal mo-
mento che 'acconto dovraesse-
reversato entro il 18 giugno sul-
labase delle aliquote base nazio-
nali (in questo caso, 1o 0,76%,
con il gettito diviso a meta tra
Stato e Comune)

Varicordato che I'Imu ha so-
stituito anche I'Irpef sui redditi
fondiari degli immobili non lo-
cati-quindianche I'Trpef dovu-
ta sull’abitazione tenuta a pro-
priadisposizione, la cui rendita
catastale, rivalutata del 5%, an-
davamaggioratadiunterzo (ar-
ticolo 41 del Tuir). Nonostante

questo accorpamento € comun-
que probabile che il prelievo
sulle case tenute a disposizione
risulti nel complesso pit eleva-
to di quello che era all’epoca
dell'Ici. Vuoi per l'incremento
del moltiplicatore utilizzato
peril calcolo del valore catasta-
le, che passera da 100 a 160.
Vuoi perché molti Comuni ap-
plicheranno aliquote piu eleva-
te rispetto allo 0,76%, avvici-
nandosi di fatto al livello massi-
mo dell',06% per gli immobili
tenuti a disposizione, concen-
trando altrove le agevolazioni
(abitazione principale,immobi-
li di soggetti Ires, fabbricati lo-
catia canone concordato).

In nessun modo le abitazioni
date in comodato (uso gratui-
to) a parenti o amici potranno
essere assimilate all’abitazione
principale. I Comuni possono
invece considerare direttamen-
te adibite ad abitazione princi-
pale, con conseguente applica-
zione deibeneficisiale unitaim-
mobiliari possedute (a titolo di
proprieta o usufrutto) daanzia-
ni o disabili che acquisiscono la
residenza in istituti di ricovero
o0 sanitari, sia quelle possedute
da cittadini italiani residenti
all’estero, a condizione che non
siano locate.
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In sintesi

LE ALIQUOTE

CASE DIVERSE
DALL’ABITAZIONE
PRINCIPALE

affittate
0,4%

stabilita dal Comune per
le seconde case non locate

0,46%

Aliquota ordinaria

0,76%

case, affittate o no

1,06%

L’ESEMPIO
Casa tenuta a disposizione, con una rendita catastale di 921 euro

Prendere la rendita
catastale dell'abitazione

921,00

Rivalutarla del 5% 921,00 & 1,05 © 967,05

Applicare il moltiplicatore

Aliquota minima che puo essere
stabilita dal Comune per le case

Aliquota minima che puo essere

Aliquota massima che puo essere
stabilita dal Comune sulle seconde

967,05 @ 160 © 154.728,00

Applicare l'aliquota
ordinaria sul
valore catastale

154.728,00 © 100 © 1.547,28
1.547,28 @ 0,76 © 1.175,93

Calcolare ['acconto
in due rate
(la prima il 18 giugno)

117593 @ 2 © 588,00

Il pagamento va effettuato con il modello F24 dividendo ['ammontare
dell'acconto a meta tra la quota erariale (294 euro con codice tributo

3919) e la quota comunale (294 euro con codice tributo 3918)

Tassazione base
per le dimore rurali

Gian Paolo Tosoni

Le abitazioni rurali ai fini
dell'imposta municipale
hanno il medesimo
trattamento delle case civili.
Sullabase dellarendita
catastale, rivalutata del 5o e
moltiplicata per160 siottiene
il valore imponibile soggetto
ad imposta mediante ’aliquota
ordinaria dello 0,76 per cento.
Ovviamente se I'abitazione
posseduta ¢ quella principale
in cuirisiede I'agricoltore
proprietario, 'aliquota & pari
allo 0,4% e siapplicano le
detrazionirelative.

Nelle corti agricole si
trovano spesso pil abitazioni
utilizzate da persone legate da
vincoli di parentela. Nella
fattispecie sipud applicare la
nuovaregolaintrodottanel DI
16/2012 secondo laquale se i
componentidel nucleo
familiare hanno stabilito la
dimora e residenza anagrafica
inimmobili diversi, si
applicano le agevolazioni per
un solo immobile; quindi si
puo scegliere diapplicare
l'aliquotaridottaele
detrazioni sull’abitazione che
haun maggior valore
imponibile.

Le abitazioni dei dipendenti
dell’impresa agricola assunti
conun numero di giornate
annue superiore a100 SOno
indicate nell’articolo 9 del DI
557/1993 fraifabbricati
strumentali; non per questo a
Nostro parere possono essere
considerate frale costruzioni
di categoria D e quindi
soggette al coefficiente 6o e

i aliquotadello 0,2 per cento.

i Nelmodello emanato dal

: ministero del’Economia con
¢ decreto14settembre 2011

i queste abitazioni vengono

i classificate di categoria A.

Aifinidell'ITmunonrileva

i neppure la classificazione
i catastale nella categoria A/6R

(abitazione rurale), in quanto
nonsussiste alcuna

: particolare agevolazione.
i Infattioccorre fare

riferimento al classamento
originario (articolo 13, comma
14-bis del D1 210/2011). Semmai
questa categoria € opportuna
per le case giaiscritte in
catasto ai fini della esclusione
dalciperglianniancora
suscettibili di accertamento.
Le abitazioni rurali sono
soggette ad imposta anche se
situate in territori montani.
Per le abitazioni rurali gia
iscritte in catasto 'Tmudeve
essere versata alle scadenze
comuni agli altri immobili, e
cioelametaal18 giugnoe
laltrametaentroil1y

i dicembre (oppure, ascelta, tre

rate conlasecondaal1y
settembre, per ’abitazione

¢ principale). Qualorainvecele
: abitazioni ruralirisultino

ancora annotate nel catasto
terreni, dovranno essere

¢ iscritte nel catasto fabbricati
i entroil prossimo 30

novembre, secondo la

i proceduraDocfacon

i attribuzione dellarendita

¢ proposta. L’'imposta sara

! versataquindi, inun’unica

i soluzione entroil17 dicembre.
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Dall’Ici all’'Imu: come
cambiail prelievo

Esempi, calcoli e raffronti
nelvolume: «Imuelci: guidaalla
nuova tassazioneimmobiliare»
del Sistema Frizzera 24.

Pagine 194
Prezzo:32,00 euro

IL MANUALE

Guida operativa
alla nuova impesta

Versamenti e rimborsi:
quanto pesa l'imposta

Nella «Guida praticaall’Imu»
gliapprofondimenti sulla base
imponibile, la riscossione
eirimborsidellanuovaimposta
immobiliare.

Pagine 240
Prezzo:29,00 euro
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NEL MONDO DIGITALE. E TU? T

Servizi Pubblici

MASTER?4 IN MARKETING E COMUNICAZIONE DIGITALE. | 248 —y gy =

La tua azienda ha pianificato una digital strategy? Usa i Social Media? Ha introdotto
I’e-commerce nelle politiche distributive? Aggiorna la tua formazione con Master24
Marketing e Comunicazione Digitale, il master a distanza pensato per comprendere

la rivoluzione 2.0 e cogliere tutte le opportunita dei nuovi media. Un format di
successo: la qualita dei contenuti € garantita dagli Esperti del Sole 24 ORE e da firme
autorevoli del quotidiano e di Nova24, Mark Up e I'lmpresa. Al termine del corso
consegui I'attestato di partecipazione online e puoi proseguire la formazione
nelle aule del Gruppo 24 ORE. Master24: una scelta strategica per il tuo futuro.

In edicola con Il Sole 24 ORE LABORATORIO:
FARE MARKETING CON IMMAGINI E VIDEO a 12,90€:

*Oltre al prezzo del quotidiano. La natura dell'opera si presta ad essere oggetto di nuove serie che, se realizzate dall'editore,
saranno comunicate nel rispetto della vigente normativa. Opera composta da 25 uscite.

SR e ‘ Welfare e Anagrafe

* Accertamenio e rorsNone

s il Erl Locad” puibien o dewunda o
* Pulfica SelRa

T Ty
I I ——
hll bbbl e e

* Comtiutn ssbrrers wus

— * il & s
Carwranors merus

ersomras gt CIE

Sviluppo e Innovazione

PER LEI IN ANTEPRIMA TUTTE LE INFORMAZIONI SU:
www.ilsole24ore.com/autonomie
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www.ilsole24ore.com/master24digitale




