COMUNE DI ARIANO IRPINO

Provincia di Avellino

COPIA

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

N. 54 del Reg.

OGGETTO:Ex complesso Terrazze Hotel Giorgione .Presa d’atto studio di prefattibilita
per realizzazione di un Istituto Professionale per i Servizi Alberghieri e Risto-
razione giusta delibera G.C. n.199/2015.Indirizzi operativi.-

ADUNANZA DEL 29 novembre 2015

L’anno duemilaquindici, il giomo 29 del mese di novembre in Ariano Irpino nella Sala Consiliare
“Giovanni Grasso”, su invito diramato dal Presidente in data 24 novembre 2015 prot. n°® 22961, ¢ in
data 25 novembre,prot. n.23106, si ¢ riunito il Consiglio Comunale in seduta ordinaria pubblica di prima
convocazione.

Presiede I’adunanza il Presidente del Consiglio Sig. Antonio Della Croce

Dei Consiglieri Comunali sono presenti n. 16 come segue:

CONSIGLIERI pres. | ass. CONSIGLIERI Pres | Ass

Gambacorta Domenico si Lo Conte Francesco si
Mazza Emenico Maria si Li Pizzi Stefania si
Tiso Daniele si Caso Michelino si
Corsano Giuseppe si Grasso Carmine si
Pannese Sara si Guido Riccio si
Nisco Claudio si La Vita Giovanni si
Savino Patrizia si |Ciasullo Alessandro si
Della Croce Antonio si Santosuosso Antonio si
Puorro Federico si

Partecipa il Segretario Generale, dr.ssa Monica Cinque, incaricato della redazione del verbale.

Il Presidente in prosieguo di seduta, invita il Segretario a fare I’appello dei Consiglieri che, come da
prospetto sopra riportato, risultano presenti in n.16 valido per poter legalmente deliberare.

Essendo presente il numero legale dei componenti, il Presidente invita i Consiglieri alla trattazione del
seguente argomento all’ordine del giomo: Ex complesso Terrazze Hotel Giorgione .Presa d’atto studio
di prefattibilita per realizzazione di un Istituto Professionale per i Servizi Alberghieri e Ristorazione
,giusta delibera G.C.n.199/2015.Indirizzi opertivi.

Al riguardo riferisce che gli avvisi di convocazione sono stati consegnati ai singoli componenti nei termini
e con le modalita prescritte dal Regolamento del Consiglio Comunale approvato con Deliberazione n. 7
del 27 gennaio 2003.




Relaziona I’ Assessore Debora Affidato

OMISSIS

IL CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO che:

con deliberazione n° 8 del 30.07.2014 il Consiglio Comunale ha approvato le linee programmatiche
dell’Amministrazione (Relazione di inizio mandato), ove sono esposte le azioni e progetti che
I’ Amministrazione intende perseguire, tra cui ’edilizia scolastica assume un ruolo preminente;

in ragione di tali indicazioni programmatiche, I’Amministrazione Comunale, in linea con la pianificazione
sovraordinata (PTR e PTCP), ritiene dovere sviluppare e coordinare le strategie di sviluppo locale nella visione
piu ampia di “area vasta”, ponendo il Comune di Ariano Irpino come naturale territorio aggregatore rispetto al
circondario, ovvero come ‘“Nuovo Polo Urbano”;

tra le azioni da intraprendere appare necessario consolidare |"offerta formativa superiore, ottimizzando ed
esaltando le strutture edilizie scolastiche esistenti, in un’ottica di sviluppo qualitativo adeguato alla costante
evoluzione delle dinamiche formative, culturali, economiche e sociali;

CONSIDERATO che:

a seguito del terremoto del 1930 l'antico convento di San Francesco, situato nell’omonima Piazza, veniva
parzialmente distrutto, per cui il Comune decideva di recuperare solo la parte ancora staticamente valida e di
realizzare al posto della parte distrutta un nuovo complesso turistico, costituito da un Hotel, un cine-teatro,
pizzeria, sale da gioco, sala da ballo e giardini pensili:

a tal fine, con Delibera del CC. N. 2 del 1.2.1947 si cedeva al sig. Giorgione Michele, a titolo gratuito, un suolo
di circa 1.200 mq per la realizzazione della predetta struttura turistico-ricettiva;

il Giorgione, ed i suoi aventi causa, costruivano un complesso turistico alberghiero, denominato Hotel Terrazze
Giorgione, in forza di successivi atti autorizzativi;

con delibere di G.C. nn. 313 del 26.03.1992 e 552 del 7.05.1993 il Comune cedeva alla proprieta del complesso
turistico altresi, a titolo oneroso, un’ulteriore zonetta di terreno per ’ampliamento della struttura;

I’Hotel Terrazze Giorgione ha proseguito le proprie attivita fino al 1999, allorquando, in conseguenza di
problemi economico-finanziari del gestore, le stesse venivano a cessare;

con Delibera del G.C. n. 38 dell’11.02.2002 si proponeva I’acquisizione al patrimonio comunale del complesso
immobiliare in parola, formulando proposta di acquisto dal Tribunale fallimentare;

['acquisto dell’immobile veniva definitivamente stabilito con delibera di C.C. N. 18 del 9.05.2013 e
perfezionato con Atto per notaio Romei del 7.10.2004 rep. 33756;

nel corso del tempo il Comune ha esperito numerosi tentativi volti a far rivivere il Complesso turistico, anche
proponendo I’alienazione della struttura a terzi, senza pervenire ad alcuna soluzione;

allo stato il complesso immobiliare, ormai abbandonato, versa in pessimo stato di conservazione per cui
necessita di un intervento radicale di manutenzione o ricostruzione, cio anche in relazione alle risultanze di una
perizia commissionata nel 2005 al Prof. Ing. Edoardo Cosenza, della Facolta di Ingegneria di Napoli, dalle quali
emergono notevoli carenze strutturali del plesso edilizio;

su richiesta del Comune, il Ministero per i Beni e le attivita Culturali, con nota prot. 0013896 del 25.07.2008,
dichiarava I’insussistenza assoluta di qualsiasi interesse storico, artistico ed archeologico del immobile, ai sensi
dell’art. 12 del D.Lgs. 42/2004;

ATTESO che:

il complesso ex Giorgione ricade nel Piano di Recupero Piazza Plebiscito — Via Annunziata — Via d’ Afflitto,
identificato con le insule 11 UMI N e 12/A UMI A e che, in forza della variante urbanistica approvata con
Delibera di CC. N. 62 del 2.08.2008, ¢é sottoposto alla categoria di intervento che consente la ricostruzione in
sito, nei limiti della consistenza volumetrica esistente, ma con organismo edilizio diverso (sostituzione edilizia);
I'immobile é censito nel NCEU del Comune di Ariano Irpino, foglio 79 particelle 3965 subl, sub2, sub 3 e sub
4 con adiacente area esterna censita nel NCT al foglio 79 particella 3940 della superficie di circa mq. 400;



tra le varie e possibili ipotesi di utilizzazione dell’immobile vi ¢ quella di realizzare un Istituto Professionale
Alberghiero;

al fine di valutare la concreta fattibilita dell’intervento, la Giunta Comunale con delibera n. 199 del 28 agosto
ha richiesto alla Prof.ssa Maria Teresa Cipriano, Dirigente scolastico dell’Istituto Alberghiero 1IS “G. De
Gruttola™, di approntare uno studio di prefattibilita per la realizzazione dell’Istituto Alberghiero presso I'ex
complesso Terrazze Hotel Giorgione;

la predetta Prof.ssa Cipriano ha consegnato lo studio di prefattibilita in data 26.11.2015 prot. 23140 e che viene
allegato alla presente Deliberazione, per formarne parte integrante e sostanziale;

dallo studio effettuato emerge la reale possibilita di allocare nell’area dell’ex Giorgione un Istituto di eccellenza
ad indirizzo alberghiero e ristorazione:

CONSIDERATO che:

dalla relazione della Prof.ssa Cipriano si rileva che:

“Il disegno complessivo di un nuovo edificio dedicato all’ Alberghiero deve, necessariamente, tener conto di:

- Norme tecniche-quadro, contenenti gli indici minimi e massimi di funzionalita urbanistica, edilizia, anche
con riferimento alle tecnologie in materia di efficienza e risparnio energetico e produzione da fonti
energetiche rinnovabili, e didattica indispensabili a garantire indirizzi progettuali di riferimento adeguati
e omogenei sul territorio nazionale. Linee guida pubblicate dal MIUR nell ’aprile 2013.

- Legge 107/2015 commi 153 — 138;

Si tratta di precise indicazioni in merito alle innovazioni da un punto di vista architettonico, tecnologico,

impiantistico, dell'efficienza energetica e della sicurezza strutturale antisismica, caratterizzati dalla presenza di

nuovi ambienti di apprendimento e dall'apertura al territorio.

Nuovi criteri per la costruzione e nuovo sguardo verso gli spazi di apprendimento, coerenti con le innovazioni

veicolate dalle tecnologie digitali e dalle evoluzioni della didattica. La nuova edilizia scolastica parte da due

concetti fondamentali:

- il superamento della tradizionale aula rettangolare

- la scuola intesa come Community Center

Il primo aspetto disegna la scuola come un guscio aperto verso l'esterno, saldamente integrata con il contesto

territoriale. Una struttura aperta, non solo durante il tradizionale orario scolastico del mattino, ma con un orario

piu lungo fino al tardo pomeriggio e/o di sera. Una sorta di scuola-centro civico, che diviene punto di riferimento

per la comunita locale, uno spazio in grado di proporre da cogliere attivita culturali sportive, di aggregazione di

formazione. Una scuola aperta e multifunzionale quindi aperta alla partecipazione di altri attori, come ad

esempio, le province che potrebbero portare all'interno della scuola tutte quelle iniziative realizzate oggi in altri
luoghi talvolta in maniera dispendiosa e dispersiva.”

RITENUTO che:

["area dell’ex Terrazze Hotel Giorgione riveste importanza strategica del tessuto urbano, posta com’¢ al centro
del nucleo storico originario della Citta, in una zona oggi contrassegnata da un livello di degrado edilizio.
funzionale e sociale abbastanza elevato. con notevoli ripercussioni per le attivita commerciali e residenziali.
anche in relazione alla recente perdita di funzioni extraterritoriali, quali il Tribunale e la Caserma dei
Carabinieri;

la realizzazione dell’Istituto Alberghiero premetterebbe di introdurre funzioni di eccellenza e di qualita urbana
atte a generare anche nuovi investimenti nel patrimonio immobiliare delle zone limitrofe. oggi di scarsa
rilevanza se posti in relazione alle potenzialita dell’area localizzata nel pieno centro citta:

la riqualificazione, non piu rinviabile, della zona oltre che a rivestire caratteri di necessarieta ed urgenza
rappresenta I"opportunita di ridisegnare una nuova fisionomia della citta, nell’alveo di un rilancio della
comunita arianese verso un territorio che si spinge oltre le mura;

le ipotesi di lavoro proposto contemplano I'idea della realizzazione di una nuova agora. di un wrban center
concepito come un moderno spazio pubblico contemporaneo in grado di esaltare le specificita dell’area che si
pone in collegamento con le altre eccellenze urbane, che crea i presupposti per il rilancio della rigenerazione
degli edifici circostanti e la ridensificazione abitativa:

CONSIDERATO, pertanto, necessario dettare indirizzi operativi per la realizzazione dell’idea progettuale;

ACQUISITO il parere favorevole di regolarita tecnica del Dirigente dell” Area Tecnica:



VISTO il D.lgs. 267/2000;

Con voti espressi mediante votazione palese, con il sistema elettronico in dotazione che da il seguente esito:

Presenti : 16
Votanti: 11
Voti favorevoli: 11
Astenuti: 5 (Caso M., Grasso C., Riccio G.; Ciasullo A. e La Vita G.)
DELIBERA

a) prendere atto delle risultanze positive dello studio di prefattibilita redatto dalla Prof.ssa Maria Teresa Cipriano
per la realizzazione di un istituto Alberghiero — Ristorativo sull’area dell’ex Hotel Terrazzo Giorgione in parola;
b) assumere, per le motivazioni enunciate in premessa, qui richiamate quali parti integranti della presente
deliberazione, di dettare indirizzi politico-amministrativi in merito per procedere alla realizzazione dell’opera

€, segnatamente:
- demandare gli organi esecutivi del’Ente all’adozione ogni qualsivoglia utile iniziativa atta a reperire le

necessarie risorse finanziarie, attraverso il coinvolgimento di tutti gli Enti comunitari, nazionali, regionali,
provinciali e/o quelli istituzionalmente preposti alle valorizzazioni immobiliari come la Inail, Fondazione
Patrimonio Comune dell’Anci, Cassa Depositi e Prestiti etc, affinché si pervenga alla concretizzazione
dell’idea progettuale di allocare un Istituto Professionale Alberghiero — Ristorativo nell’area in questione;
per tale scopo, concedere in diritto di superficie novantanovennale I’area dell’ex Hotel Terrazze Giorgione
agli Enti e I’adiacente area esterna a tanto demandati, adottando tutte le tutele per la eventuale retrocessione
in caso di mancata realizzazione dell’opera o nel caso di una diversa destinazione dell’immobile senza
I’espresso consenso del Comune;

stabilire che la qualitd architettonica del complesso scolastico che andra a realizzarsi si ponga obiettivi di
eccellenza, di pregio e di rispetto del tessuto urbano consolidato, da perseguire attraverso procedure
concorsuali finalizzate allo studio di diverse soluzioni progettuali, con lo scopo di conseguire il piu ampio
ventaglio di soluzioni possibili, al fine di raggiungere un risultato di alta qualitd;

nell’eventualitd del reperimento delle risorse necessarie, di porre in essere tutte le possibili forme
semplificate e concertative tra Enti, contemplate dalla normativa vigente in tema di realizzazione di opere
pubbliche e volte ad accelerare I’attuazione dell’intervento;

Inoltre successivamente, stante I’urgenza,

Con voti espressi mediante votazione palese, con il sistema elettronico in dotazione che da il seguente esito:

Presenti : 16
Votanti: 11
Voti favorevoli: 11

Astenuti: 5 (Case M., Grasso C., Riccio G., Ciasullo A. e La Vita G.)
DELIBERA

Di dichiarare immediatamente eseguibile la presente deliberazione .



PARERE D1 REGOLARITA TECNICA

I} sottoscritto Dirigente Area Tecnica, ing. Fernando CAPONE giusto decreto sindacale n. 18 del 23.10. 2014 e successiva
Determinazione Dirigenziale di assunzione n. 570 del 24.10.2014, a norma dell'art. 147 bis, comma 1, Decreto legislativo 18
agosto 2000 n. 267, introdotto con D.L. n. 174/2012, convertito in legge n. 213/2012, esprime parere favorevole in ordine alla
regolaritd tecnica del presente atto ed attesta la regolarita e la correttezza deli'azione amminijstrativa.

Ariano [rpino, i IL DIRIGENTE AREA TECNICA

fto Ing. Fernando CAPONE




[l presente verbale viene letto, approvato e sottoscritto.

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO GENERALE

f.to Sig. Antonio Della Croce fto Avv. Monica Cinque

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE
(art. 124 del D.Igs. 267/2000)

Si certifica che, su conforme dichiarazione dell'impiegato addetto, copia della suestesa deliberazione,
é stata pubblicata all'Albo Pretorio on-line di questo Comune per quindici giorni ~ consecutivi, ai sensi
dell'art. 124 del D.lgs. 267/2000, a partire dal /\ /\ {
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CERTIFICATO DI ESECUTIVITA “ fl/

(art. 134 del D.Igs. 267/2000)

Si certifica che la suestesa deliberazione:

Q& divenuta esecutiva il essendo decorsi dieci giorni dalla sua pubblicazione. (art. 134,
comma 3, D.Igs. 26 7/2000)

Q¢ dichiarata immediatamente eseguibile per espressa deliberazione dell’Organo. AN A
(art. 134, comma 4, D.lgs. 267/2000) / / \\ }f \
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