Determina approvazione bando alienazione &Giorgfone ed area adiacente

Area Finanziaria
Servizi Ragioneria - Tributi - Attivita Produttive

CITTA' DI Servizio Attivita Produttive j el
ARIANO IRPINO :

DETERMINAZIONE o
n° 101 del 24 maggio 2011 S

Oggetto: Asta pubblica per la vendita degli immobili di proprietd comunale “Terrazze Hotel Giorgione” ed
area adiacente - approvazione bando - 3° esperimento di gara - e impegno di spesa per pubblicazione

Visti gli articoli 107 e 109, comma 1, del Decreto Legislativo n® 267 del 18 agosto 2000
Visto il decreto di conferimento delle funzioni dirigenziali prot. n° 18224 del 14/10/2009

Visto che con deliberazione di Giunta Comunale n° 120 del 03 maggio 2011 si fornivano indirizzi per |'indizione
di un nuovo esperimento di gara per |'alienazione dell'immobile "Hote/ Terrazze Giorgione' ed area adiacente,
secondo modalitd e termini fissati con deliberazione di Consiglio Comunale n°® 18 del 30/05/2008, nonché previsti
nel bando di gara indetto con propria determinazione n° 141 dell'08/08/2008

Visto che con deliberazione di Consiglio Comunale n° 18 del 30 maggio 2008 veniva determinata la vendita dei
seguenti beni

o Complesso immobiliare denominato "Terrazze Hotel Giorgione ' ubicato in Ariano Irpino, di circa mg. 6.280 é distinto al
Casato Urbano del Comune di Ariano Irpino al foglio 79, particella 3965 sub 1 -2 - 3 - 4 categorie DZ - D3.

o Suolo di mqg. 400,00 (quattrocento) circa sito in Piazzale San Francesco compreso fra il suecitato complesso immobiliare,
proprietd eredi Giorgione, la proprietd della Chiesa 5. Anna, strada pubblica Via Mancini e identificato a catasto al foglio
79 particella di maggiore consistenza n. 3940 (gid 797), qualitd Ente Urbano, are 13. 40

Visto che con la suddetta deliberazione n° 18/2008 il valore posto a base dasta fu erroneamente determinato in Euro
2.740.517.21 anziché 2.736.517,21, oltre IVA, cosi quantificato:

o Complesso immobiliare denominato ' Terrazze Hotel Giorgione": euro 2.587. 065,21 oltre IVA, pari al valore di acquisto

o Suolo di mg. 400,00: euro 383,63 al mg, come da relazione di stima in data 11.12.2007, e quindi per complessivi euro
153.452,00 oltre IVA

Visto che suddetta deliberazione fu inficiata da errore materiale nel calcolo del valore di cessione del suolo, in quanto il prezzo
del suddetto suclo era stato determinato in €/mq 373,63(come da relazione di stima in data 11122007 prot. 5557/UTC -
LL.PP) anziché 383,63 e, pertanto, il risultato dell'operazione: 400 mg x 373,63/mg risultava pari ad € 149.452,00 anziché €
153.452,00 e che, conseguentemente, fu necessario, in sede di bando, apportare tale modifica.

Visto che suddetta deliberazione subordinava I'emanazione del Bando di gara alle seguenti due condizioni:

«  al rilascio da parte dei competenti organi del Ministero per i Beni e le Attivitd Culturali - Direzione Regionale per i beni
culturali e paesaggistici della Campania - della dichiarazione dellinsussistenza per complesso immobiliare denominato
“Terrazze Hotel Giorgione” dellinteresse artistico, storico, archeologico o etroantropologico ai sensi dellart. 12 del
Decreto legislativo 22 gennaio 2004 n. 42, precisando che la relativa pratica é stata avviata con nota n. 24145 di prot. in
data 12.12.2007, riportando eventuali vincolanti condizioni

«  allapprovazione della variante urbanistica al Piano di recupero 'Piazza Plebiscito - Via Annunziata - Via D'Afflitto”
adottata con delibera del €.C. n. 17 in data 30.05.2007 C/
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Determina approvazione bando alienazione Giorgione ed area adiacente
Visto che le suddette condizioni si sono verificate con I'emanazione, da parte degli organi competenti, dei
seguenti atti: 1) Il Ministero per i beni e le attivita Culturali - Direzione Regionale per i Beni Culturali e
paesaggistici della Campania - Via Eldorado 1, Castel dell'Ovo - Napoli, ha trasmesso, con nota acquisita al ns
protocollo in data 25 luglio 2008 - prot. n® 0013896: ‘la scheda relativa alla verifica dell'interesse culturale
dellimmobile Giorgione” attestando I'assoluta assenza di qualsiasi rilevanza culturale del suddetto 2) il
Consiglio Comunale ha approvato definitivamente con deliberazione n® 62 del 02 Agosto 2008, la Variante al
Piano di Recupero "Piazza Plebiscito - Via Annunziata - Via D'Afflitto”

Vista la propria determinazione dirigenziale n® 141 dell'8 agosto 2008, con la quale veniva approvato il bando di
gara ed impegnata la spesa per la pubblicazione

Visto il preventivo di spesa trasmesso dalla societd concessionaria della pubblicita per il Corriere dell'Irpinia
(quotidiano a dif fusione provinciale)

Ritenuto dover procedere alla formalizzazione degli atti gestionali trattandosi di provvedimenti attinenti alla
discrezionalitd tecnica, di competenza esclusiva dirigenziale.

DETERMINA
per le motivazione di cui in premessa che si infendono ivi interamente riportate

> di approvare i seguenti atti allegati, che formano parte integrante e sostanziale del presente
provvedimento, relativi alla gara in oggetto:

1 bando integrale di gara (Allegato A)
2. estratto bando di gara (Allegato B), per la pubblicitd framite manifesti murari

> di approvare il seguente preventivo di spesa: 1) Edizioni Proposta sud srl per la pubblicazione sul
quotidiano "Corriere dellTrpinia” - pagina di Ariano Irpino: € 120,00, Iva inclusa

> di impegnare la suddetta spesa di € 120,00, IVA inclusa sul capitolo 1607/9 del bilancio esercizio 2011
in fase di approvazione - (impegno contabile n® 620/2011)

» di dare atto che il suddetto impegno non supera i 6/12 - esimi dello stanziamento definitivo del PEG 2010
> di disporre la pubblicazione del bando integrale di gara sul sito web del Comune www.comunediariano. it

> di dare atto che, come individuato nella deliberazione di Consiglio Comunale n° 18/2008, il Responsabile
del presente procedimento ¢ lo scrivente dirigente

> di inviare copia della presente determina all'Ufficio Messi e Segreteria per la pubblicazione all’Albo
Pretorio on-line e, per conoscenza, al Sindaco, al]Assessore aLe tivita Produttive ed al Segretario

Generale
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Allegato "A” alla Determina Dirigenziale n°® 101 del 24 maggio 2011

Area Finanziaria

CITTA'DI
ARIANO IRPINO | servizio Attivita Produttive

BANDO PUBBLICO PER LA VENDITA ALL'ASTA DEGLT IMMOBILI
DI PROPRIETA' COMUNALE "TERRAZZE HOTEL GIORGIONE" ED AREA ADIACENTE - |
- 3° esperimento di gara -
IL DIRIGENTE

rende noto

che il Consiglio Comunale con deliberazione n® 18 del 30 maggio 2008, aveva espresso il proprio indirizzo politico-amministrativo per
l'alienazione, @ mezzo pubblico bando, esperito con procedura d'urgenza, dell'immobile di proprietd comunale denominato “Terrazze
Hotel Giorgione”ed area adiacente

che con proprie precedenti determinazioni n® 141 dell'8 agosto 2008 e n® 183 del 13 ottobre 2008 venivano esperiti due tentativi
di alienazione andati deserti

che la Giunta Comunale con deliberazione n® 120 del 03 maggio 2011 forniva indirizzi per I'indizione di un nuovo esperimento di
gara per |'alienazione dell'immobile "Hote/ Terrazze &iorgione' ed area adiacente, secondo modalitd e termini fissati con
deliberazione di Consiglio Comunale n® 18 del 30/05/2008, nonché previsti nel bando di gara indetto con determinazione del Dirigente
Area Finanziaria n® 141 dell'8/08/2008

Beni immobili oggetto della vendita

1

Complesso immobiliare denominato * Terrazze Hotel Giorgione' ubicato in Ariano Irpino in Via d'Afflitto, di circamq. 6.280
(seimiladuecentoottanta) & distinto al Catasto Urbano del Comune di Ariano Irpino al foglio 79, particella 3965 sub 1-2- 3 -
4 categorie D2 - D3

Suole di circa mg. 400,00 (guattrocentd), ubicato in Ariane Irpino in Piazzale San Francesco, compreso tra il succitato
complesso immobiliare (proprietd eredi Giorgione), la proprietd della Chiesa S. Anna e la strada pubblica Via Mancini e
identificato al Catasto al foglio 79 - particella di maggiore consistenza n® 3940 (gid 757), qualitd Ente Urbano, are 13.40

Provenienza dei beni

1

2

I Complesso immobiliare denominato " Terrazze Hotel Giorgione" & divenuto di proprieta del Comune di Ariano Irpino con
contratto a rogito del Notaio Dott. ssa Luisa Romei, con studio in Ariano Irpino, n® 33757 di repertorio, in data 07 ottobre
2004, registrato in Ariano Irpino il 20 ottobre 2004 al n® 763/1T

Il suolo di circa mg. 400,00, sito in Piazzale San Francesco, a seguito di sdemanializzazione, appartiene al patrimonio
disponibile del Comune di Ariano Irpino attraverso legittimi titoli, confermati, in data anteriore al 1° gennaio 1963

Previsioni urbanistiche

Immobile "Terrazze Hotel Giorgione”

In virtd della variante urbanistica, approvata con deliberazione di Consiglio Comunale n® 62 del 02 Agosto 2008, al Piano di
Recupero “Piazza Plebiscitd' adottato con delibera del Consiglio Comunale n° 239 del 20 maggio 1988 ed approvato con
Decreto del Presidente della Giunta Regionale 3 agosto 1989 n. 6088, per il fabbricato individuato alla "Insula 11" &
consentita la categoria di intervento di “Ricostruzione in sitd", attraverso un organismo edilizio anche diverso dal
preesistente ma nei limiti della consistenza volumetrica attuale

Suolo di circa mq. 400,00
Il Piano di Recupero adottato delibera del Consiglio Comunale n® 239 del 20 maggio 1988 ed approvato con Decreto del
Presidente della Giunta Regionale 3 agosto 1989 n° 6088, e modificato con la suddetta variante urbanistica prevede per
l'area individuata all' Tnsula n° 12 UMI A la categoria di intervento “Ristrutturazione urbanisticd’, con destinazione “edificio
per servizl’
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Allegato "A" alla Determina Dirigenziale n® 101 del 24 maggio 2011
e ingombro planimetrico: mg 400,00
e altezza massima: /10,50
«  volume di progetto: metri cubi 4.000,00
Procedura di vendita
Asta pubblica da esperirsi con il metodo delle offerte segrete da confrontare con il prezzo posto a base d'asta ex articolo 73, /ett. ¢),
e successivo articolo 76, comma 2, del Regio Decreto 23 maggio 924, n® 827

o Non sono ammesse offerte al ribasso

s Non sono ammesse of ferte disgiunte

o &li immobili vengeno alienati neflo state di fatto in cur si trovano

o Allasta pubblica pud partecipare chiungue vi abbia interesse e risulti in possesso della piena capacitd di agire

Prezzo base di gara
Il valore posto a base d'asta & di € 2.736.517,21, oltre IVA 20 %, cosi quantificato:

«  Complesso immobiliare denominato “ Terrazze Hotel Giorgione": euro 2.587.065,21, oltre IVA 20 %, pari al valore di
acquisto rivalutato allattualitd sulla base dell'indice ISTAT relativo al periodo ottobre 2004 - febbraio 2008

«  Suolo di circa mg. 400,00: € 149.452,00, oltre IVA 20 % (€ 373,63 al mg - come da perizia UTC prot. n° 5551 del 11
dicembre 2007)

Il prezzo del suolo potrd variare in relazione alleffettiva consistenza del bene a sequito del frazionamento della particelle di maggior
consistenza

Utilizzazione dellimmobile
La vendita dei succitati beni & finalizzata alla costruzione di un nuovo organismo edilizio

L'acquirente si obbliga a rispettare le seguenti destinazioni d'uso:
o per l'edificio costruito sullarea ex Giorgione:

a) 2/3 (due terzi) dellimmobile deve essere destinato ad albergo - residence, ristorante, cinema, fteafro, centro
benessere, garage ed attivita similari

b) 1/3 (un ferzo) deve essere destinato a servizi (uffici e attivitd commerciall)

® per ledificio costruito sullarea di mq. 400,00circa, limmobile deve essere destinato a servizi

Data di presentazione
Le offerte devono pervenire entro le ore 12 del 14 giugno 2011

Luogo e data di svolgimento
La gara si svolgerd, in seduta pubblica, il giorno 15 giugno 2011, alle ore 10, presso la sede del Servizio Attivitd produttive, in Corso

Europa, 23 - 3° piano.

Modalita di partecipazione

Il plico contenente la documentazione di gara dovrd, a pena esclusione, pervenire a mezzo raccomandata A/R, al protocollo generale
del Comune di Ariano Irpino, Piazza Plebiscito n° 1, debitamente sigillato con ceralacca e controfirmato sui lembi di chiusura, integro e
non trasparente, recante il nominativo, lindirizzo e la dicitura “Non aprire - Asta pubblica per l'alienazione degli immobili ex
complesso turistico - alberghiero Terrazze Hotel Giorgione ed area adiacente - 3° esperimento di gara”

L'Amministrazione aggiudicatrice non assume responsabilitd alcuna qualora, per qualsiasi motivo, il plico medesimo non venisse
recapitato in tempo utile

Si precisa che oltre il termine predefto non sard valida alcuna offerta, anche se sostitutiva o aggiuntiva rispetto a precedente
offerta gia depositata

Documentazione
I/ plico dovrd contenere al suo interno, pena esclusione:

1) un'istanza di partecipazione, datata e sottoscritta dall'interessato o rappresentante legale della sacietd/consorzio con allegata, a
pena esclusione, fotocopia di un valido documento di riconoscimento, contenente le sequenti dichiarazioni e/o indiczioni, rese ai
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Allegato "A” alla Determina Dirigenziale n® 101 del 24 maggio 2011
sensi degli articoli 46 e 47 del DPR 445/2000 e ss.mm.ii. e consapevole delle conseguenti respansabilita penali previste dall'articolo 76
dello stesso decreto:

)

generalitd del soggetto richiedente con I'indicazione della residenza e del codice fiscale
b.  accettazione incondizionata di tutte le norme contenute nel bando di gara e negli atti richiamati
¢.  non sussistenza cause di divieto, decadenza o di sospensione di cuf all'art. 10 della Legge n. 575/1965

d  assenza di condanne perali definitive che comportino la perdita o la sospensione della capacitd a contrarre con la Pubblica
Amministrazione

Per le imprese individuali e persone giuridiche

= Indicazione del Titolare/Legale rappresentante, compresi denominazione sociale, sede legale e P.Iva

«  TIscrizione al Registro delle Imprese (indicare numero e Camera di Commercio I.A.A. e nominativo delle persone
designate a rappresentare ed impegnare la Societd)

= T nominativi degli amministratori ed i legali rappresentanti della Secietd, con i relativi poteri (solo per le persone
giuridiche)

«  Che limpresa/societd non si trova in stato di liquidazione, fallimento e di concordato preventive o in ogni altra analoga
situazione e che non sia in corso una procedura per la dichiarazione di una di tali situazioni

+  Che il titolare/le persone designate a rappresentare ed impegnare legalmente la societd non hanno riportato condanne
penali definitive che comportino la perdita o la sospensione della capacitd a contrarre con la Pubblica Amministrazione

= Che limpresa/persona giuridica rappresentata non ha subito condanna definitiva alla sanzione interdittiva del divieto di
contrarre con la Pubblica amministrazione

»  Dichiarazione sostitutiva di certificazione, resa ai sensi degli art. 46 e 47 del D.P.R. 445/2000 e ss.mm.ii., attestante la
regolaritd contributiva e fiscale

Tutti i partecipanti dovranno, nelle rispettive istanze, indicare il domicilio presso il quale desiderano che siano loro indirizzate
eventuali comunicazioni con l'esatta indicazione del recapito telefonico

2) Una prima busta interna (a), debitamente sigillata con le modalitd di cui sopra, contenente I'offerta economica, espressa in
cifre e in lettere

In caso di discordanza tra il prezzo espresso in cifre e quello in lettere prevale quello piti vantaggioso per I'Ente alienante

L'offerta, redatta in lingua italiana, deve essere sottoscritta con firma leggibile dal titolare o dal legale rappresentante, in caso di
persana giuridica

Non sono ammesse of ferte in ribasso e/o condizionate
3) Una seconda busta interna (b) contenente:
- Deposito cauzionale pari al 10% dell importo a base d'asta costituito mediante:
« Ricevuta del deposito in contanti presso ITstituto bancario “Banco di Napoli Sp.a.” in qualita di Tesoriere dellEnte -
Piazza Plebiscito (Palazzo Vescovile), Ariano Irpino oppure assegno circolare non trasferibile intestato a “Comune di

Ariano Irpino” oppure fideiussione bancaria

- Copia del presente bando integrale di gara, datata e softoscritta su ogni pagina, per accettazione delle condizioni in esso
previste

Commissione di gara

La Commissione preposta allesperimento dell'asta pubblica & composta da tre componenti, nominata dal Dirigente del Servizio Attivitd
Produttive. )
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Allegato "A” alla Determina Dirigenziale n® 101 del 24 maggio 2011
Aggiudicazione
Il bene posto in vendita sard aggiudicato a colui che abbia presentato il prezzo pili conveniente per I'Ente alienante, purché superiore a
quello posto a base d'asta

In caso di paritd fra due o pill of ferte si procederd mediante estrazione a sorte
Si procederd ad aggiudicazione anche in presenza di una sola of ferta valida
Se non saranno pervenute offerte, o se esse risulteranno non ammissibili alla gara, l'asta sard dichiarata deserta

Pagamento del corrispettivo
Il pagamento del prezzo di acquisto del bene, offre IVA 20 %, da parte dell'aggiudicatario dovrd avvenire prima della stipulazione
dellatto di compravendita in un'unica soluzione.

Il prezzo di acquisto, a richiesta dellaggiudicatario e previa autorizzazione del Dirigente dellarea Finanziaria, potrd essere
corrisposto con una dilazione temporale massima di 36 (trentasei) mesi dalla stipula del contratto con un anticipo pari al 15%
dellintero prezzo, Iva inclusa, da versare al momento del rogito e per la parte residua mediante versamento di rate semestrali
posticipate di uguale importo

II pagamento della parte dilazionata del prezzo, comprensiva degli interessi legali, dovra essere garantito da apposita fidejussione
bancaria rilasciata a favore del Comune di Ariano Irpino, da primario Istituto di Credito, recante la clausola della rinuncia alla
preventiva escussione del debitore principale, ai sensi dellarticolo 1944 del codice civile e con operativitd entro 15 giorni a semplice
richiesta scritta dell Amministrazione Comunale

Adempimenti successivi all'espletamento dell'asta
L'aggiudicazione avra carattere provvisorio e diventerd definitiva dopo I'approvazione mediante determinazione del Dirigente dell'area
Finanziaria previa verifica della veridicita delle dichiarazioni rese in sede di gara

La presentazione dell'offerta vincola da subito il concorrente ritenendosi la stessa valida ed irrevocabile, per il medesimo concorrente,
per il periodo di centottanta giorni successivi a quello della data di svolgimento dell'asta

I| deposito cauzionale presentato dallaggiudicatario, in contanti o a mezzo assegno circolare non trasferibile, verrd introitato
dall' Amministrazione a fitolo di acconto sul prezzo

Nel caso di costituzione della cauzione mediante fideiussione bancaria, la stessa non potrd essere considerata come acconte sul prezzo
¢ sard restituita, previo versamento della corrispondente somma da parte dell'aggiudicatario, al piti tardi al momento della stipula del
contratto di vendita

Ai concorrenti non aggiudicatari o non ammessi alla gara verrd restituito il deposito cauzionale con determinazione del Dirigente
dell'Area Finanziaria, dopo 'approvazione del verbale di gara

Nel caso in cui |'aggiudicatario dell’ immobile risulti, alle verifiche d'ufficio, non in regola con quanto dichiarato in sede di offerta,
owvero dichiari di voler recedere dall'acquisto owvero non si presenti per la stipula del contratto entro il fermine fissato
dall'Amministrazione, ovvero non provveda al pagamento del corrispettivo dovuto per I'acquisto dellimmobile, |I'Amministrazione, a
titolo di penak, incamerera la cauzione, salvo il risarcimento di eventuali ulteriori danni che dovessero derivare al Comune di
Ariano Irpino dalla inadempienza dell'aggiudicatario

In tale evenienza, il Comune si riserva la facolta di dar corso allo scorrimento della graduatoria nei confronti degli altri of ferenti
L' Amministrazione, fino alla stipula del contratfo, si riserva la facolta di recedere dalle operazioni di vendita

I| recesso sara comunicato all'aggiudicatario a mezzo raccomandata A/R e conseguentemente sard restifuita la cauzione, escluso ogni
altro indennizzo

Qualora non si addivenga alla stipula del contratto per cause non imputabili all’aggiudicatario, il Comune di Ariano Irpino provvede
parimenti alla restituzione della cauzione e I'aggiudicatario non potrd comunque rivendicare diritti o indennizzi di sorta

L'avviso non vincola I' Amministrazione, la quale si riserva di annullare o revocare I'avviso medesimo, dar corso o meno allo svolgimento
dell'asta, prorogarne la data, sospendere o aggiornare le operazioni senza che i partecipanti possano avanzare pretese di sorfa;
niente potra pretendersi dagli of ferenti, nei confronti del Comune di Ariano Irpino, per mancato guadagno o per costi sostenuti per la
presentazione dell'of ferta ey
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Allegato "A” alla Determina Dirigenziale n® 101 del 24 maggio 2011
L'atto di compravendita dovrd essere stipulato, in forma pubblica, entro 60 (sessanta) giorni dalla comunicazione
dell' Amministrazione, una volta intervenuta |'adozione del provvedimento di approvazione dello operazioni di gara

La parte acquirente entro 90 (novanta) giorni dalla stipula del contratto di compravendita degli immobili dovrd presentare al
protocollo del Comune il progetto per il rilascio del permesso di costruzione

Spese contrattuali
Tutte le spese notarili, bolli, imposte, tasse e qualunque altro onere inerenti il trasferimento, sono a carico dell'aggiudicatario, senza
possibilita di rivalsa nei confronti dell'Ente venditore

Tutti i concorrenti, per il solo fatto di essere ammessi alla gara, si intendono edotfi delle condizioni di cui al bando di gara e del
contenuto della deliberazione del Consiglio Comunale n® 18 del 30 maggio 2008, dandosi atto che per tutfo quante in esso non
specificato, si fa rinvio al Regolamento per I'amministrazione del patrimonio e per la contabilité generale dello Stato Regio Decreto 23
maggio 1924 n° 827 e alle norme del Codice Civile in materia di contratti

Respansabile del Procedimento ed informazioni

Ai sensi della Legge n. 241/1990, si rende noto che il Responsabile del Procedimento & il Dirigente firmatario del presente, mentre
per informazioni & possibile rivolgersi alla do??. ssa Maria Eleonora Bello - Servizio Attivitd Produttive - Carso Europa, 23 - 3° piano
(tel. 0825/875334 - fax 0825/875343)

Pubblicita del bando
Per la partecipazione alla gara & obbligatorio conoscere il contenuto del presente bando integrale di gara che costituisce ['unico
documento cui & attribuita la qualita di lex specialis della presente procedura

del Comune di Ariano Irpino: www.comunediariano.it.

Ariano Irpino, 24 Maggio 2011
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Allegato "B” alla Determina Dirigenziale n® 101 del 24 maggio 2011

Area Finanziaria

CITTA'DI Servizio Attivita Produttive
ARIANO IRPINO

ESTRATTO BANDO PUBBLICO PER LA VENDITA ALL'ASTA DEGLI IMMOBILI
DI PROPRIETA' COMUNALE "TERRAZZE HOTEL GIORGIONE"ED AREA ADIACENTE
- 3° esperimento di gara -

IL DIRIGENTE
rende noto

che il Consiglio Comunale con deliberazione n°® 18 del 30 maggio 2008, aveva espresso il proprio indirizzo politico-amministrativo per
l'alienazione, a mezzo pubblico bando, esperito con procedura d'urgenza, dell'immobile di proprieta comunale denominato "Terrazze
Hotel Giorgione”ed area adiacente

che con proprie precedenti determinazioni n® 141 dell'8 agosto 2008 e n® 183 del 13 ottobre 2008 venivano esperiti due tentativi
di alienazione andati deserti

che la Giunta Comunale con deliberazione n® 120 del 03 maggio 2011 forniva indirizzi per I'indizione di un nuove esperimento di
gara per l'alienazione dell'immobile "Hotel Terrazze Giorgione" ed area adiacente, secondo modalitd e termini fissati con
deliberazione di Consiglio Comunale n° 18 del 30/05/2008, nonché previsti nel bando di gara indetto con determinazione del Dirigente
Area Finanziaria n® 141 dell'08/08/2008

Beni immobili oggetto della vendita
1. Complesso immobiliare denominato " Terrazze Hotel Giorgione", ubicato in Ariano Irpino, in Via d'Afflitte, di circa mq.
6.280
2. Suolo di circa mg. 400,00, ubicato in Ariano Irpino, in Piazzale San Francesco

Previsioni urbanistiche
= Immobile “Terrazze Hotel Giorgione”
per tale immobile & consentita la categoria di intervento di "Ricostruzione in sitd", attraverso un organismo edilizio, anche
diverso dal preesistente, ma nei limiti della consistenza volumetrica attuale
= Suolo di circa mq. 400,00
per tale area & consentita la categoria di intervento "Risfrutturazione urbanisticd’, con destinazione “edificio per servizl":
1) ingombro planimetrico: mg 400,00 2) altezza massima: m10,50 3) volume di progetto: metri cubi 4.000,00

Procedura di vendita
Asta pubblica da esperirsi con il metodo delle offerte segrete da confrontare con il prezzo posto a base d'asta

Prezzo base di gara
Il valore a base d'asta & di € 2.736.517,21, oltre IVA 20 %, cosi quantificato: 1) Complesso immobiliare denominato " Terrazze
Hotel Giorgione": euro 2.587.065,21, oftre IVA 20 %, 2) Suolo di circa mg. 400,00 € 149.452,00, oftre IVA 20 7%

Non sono ammesse of ferte disgiunte

Utilizzazione dell'immobile

L'acquirente si obbliga a rispettare le seguenti destinazioni d'uso: 1) per I'edificio costruito sullarea ex Giorgione: a)2/3 (due terzi)
dellimmobile deve essere destinato ad alberge - residence, ristorante, cinema, teatro, centro benessere, gardge ed attivitd
similari b) 1/3 (un terzo) deve essere destinato a servizi (uffici e attivitd commerciali) 2) per l'edificio costruito sullarea di mg.
400.00 circa, limmobile deve essere destinato a “servizi”

Data di presentazione
Le offerte devono pervenire entro le ore 12 del 14 giugno 2011
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Allegato "B” alla Determina Dirigenziale n® 101 del 24 maggio 2011
Luogo e data di svolgimento
La gara si svolgerd, in seduta pubblica, il giorno 15 giugne 2011, alle ore 10

Modalita di partecipazione

Il plico contenente la documentazione di gara dovrd, a pena esclusione, pervenire a mezzo raccomandata A/R, al protocollo generale
del Comune di Ariano Irpino, Piazza Plebiscito, n° 1, debitamente sigillato con ceralacca e controfirmato sui lembi di chiusura, integro
e non trasparente, recante il nominativo, l'indirizzo e la dicitura “Non aprire - Asta pubblica per Ialienazione degli immobili ex
complesso turistico - alberghiero Terrazze Hotel Giorgione ed area adiacente - 3° esperimento di gara”

Documentazione

I plico dovré contenere al suo interno, pena esclusione: 1) un'istanza di partecipazione 2) Una prima busta interna, confenente
I'offerta economica, 3) Una seconda busta interna contenente: deposito cauzionale pari al 10% dell' importo a base d'asta e copia
del bando integrale di gara, datata e sottoscritta su ogni pagina, per accettazione delle condizioni in esso previste

Per i dettagli sulla documentazione da presentare & obbligatorio consultare il bando integrale di gara

Pagamento del corrispettivo
Il pagamento del prezzo di acquisto del bene, o/fre IVA 20 7%, da parte dell'aggiudicatario, dovra avvenire prima della stipulazione
dell'atto di compravendita, in un'unica soluzione.

Il prezzo di acquisto, a richiesta dellaggiudicatario e previa autorizzazione del Dirigente dell'’Area Finanziaria, potrda essere
corrisposto con una dilazione temporale massima di 36 (trentasei) mesi dalla stipula del contratto con un anticipo pari al 15%
dellintero prezzo, Iva inclusa, da versare al momento del rogito e per la parte residua mediante versamento di rate semestrali
posticipate di uguale importo

Il pagamento della parte dilazionata del prezzo, comprensiva degli inferessi legali, dovrd essere garantito da apposita fidejussione
bancaria rilasciata a favore del Comune di Ariano Irpino, da primario Istituto di Credito

Adempimenti successivi all'espletamento dell'asta
L' Amministrazione, fino alla stipula del contratto, si riserva la facoltd di recedere dalle operazioni di vendita

L'atto di compravendita dovrd essere stipulato, in forma pubblica, entro 60 giorni dalla comunicazione dell' Amministrazione, una volta
intervenuta |'adozione del provvedimento di approvazione delle operazioni di gara

La parte acquirente entro 90 (novanta) giorni dalla stipula del contratto di compravendita degli immobili dovra presentare al
protocollo del Comune il progette per il rilascio del permesso di costruzione

Spese contrattuali
Tutte le spese notarili, bolli, imposte, tasse e qualunque altro onere inerenti il trasferimento, sono a carico dell'aggiudicatario, senza
possibilitd di rivalsa nei confronti dell'Ente venditore

Responsabile del Procedimento ed informazioni

Ai sensi della Legge n. 241/1990, si rende noto che il Responsabile del Procedimento & il Dirigente firmatario del presente, menire
per informazioni e per ottenere copia del bando integrale di gara & possibile rivolgersi alla dott. ssa Maria Eleonora Bello - Servizio
Attivitd Produttive sito in Corso Europa 23 - 3 ° piano (tel 0825/875334 - fax 0825/875343)

Pubblicita del bando
Il presente avviso costituisce estratto del bando integrale di gara

Per la partecipazione alla gara & obbligatorio conoscere il contenuto del bando integrale di gara che costituisce I'unico documento cui
& attribuita la qualita di /ex specialis della presente procedura

Copia del presente Avviso e del Bando integrale di gara saranno pubblicati all'Albo Pretorio dellEnte £ sul sito Web del Comune di
Ariano Irpino: www.comunediariano.it. \

Ariano Irpino, 24 maggio 2011 | II DIRIGENTE
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