COMUNE DI ARIANORPINO

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO
COMUNALE

N. 18

OGGETTO: V_e ndita complesso immobiliare “Hotel Terrazze Giorgone “ e area adiacente
di mq.400.-

delReq.

ADUNANZBEL 30.5.2008
L'’anno duemilaotto il giorno trenta del mese daggio in Ariano Irpino nella Sala Consilare “Giowi
Grasso”, su invito diramato dal Presidente iadad6.5.2008 protocollo n.9855 si é riunito il Giglio
Comunale in seduta straordinaria ed urgente paldilprima convocazione.-

Presiede ladunanza il Presidente del Consigip Giuseppe Mastandrea;

Dei Consiglieri Comunali sono presenti n. 18 e assebbene invitatin . 3 come segue:

CONSIGLIERI presfass.| CONSIGLIERI pre$ asy
Gambacorta Domenico Si Mastandrea Giuseppe Si
Ciccareli Agnelio Si Puopolo Giovannantonio Si
Castagnozzi Nicola Si Lo Conte Francesco I |s
Caso Vincenzo Si Leone Luciano J|
Luparela Marcello Si Santoro Pasqualino Si
Franza Luigi Si Peluso Carmine 3
Nisco Claudio Si De Pasquale Benvenuto Si

Lo Conte Antonio Si Ninfadoro Antonio qi

Cirillo Vincenzo Si Riccio Marco S
Savino Antonio Si Li Pizzi Pasquale Bi
De Michele Giuseppe Si

Partecipa il Segretario Generale Dott. Francestild?iincaricato della redazione del verbale.

Alle ore 16,58 il Presidente dichiara aperteluta ed invita il Segretario a fare lappello @ensiglieri
che, come da prospetto sopra riportato, risultarsemti in N. 18 valdo per poter legalmente
delberare .

Essendo presente il numero legale dei componkRtiesidente invita i Consiglieri alla trattaziodel
seguente argomento iscritto allordine del gioviemdita complesso immobiliare “Hotel Terrazze
Giorgione” e area adiacente di mq.400.-

Al riguardo riferisce che gli awisi di convocazipgono stati consegnati ai singoli componentimeiini e
con le modalita prescritte dal regolamento deldigtim Comunale approvato con delberazione n.|7 de
27 gennaio 2003.



Siallontana il cons. Peluso: Presenti 17
Punto 9 allordine del giorno: “Vendita complessamobilare, Hotel, terrazza Giorgione e area
adiacente di metri quadri 400,

IL PRESIDENTE
Relazione del Sindaco Domenico Gambacorta.

Si allontana il cons. Peluso: Presenti 17
SINDACO GAMBACORTA:

Allora, qui abbiamo una relazione piuttosto lund cipercorre tutta la vicenda dellHotel
Giorgione, in modo patrticolare la vicenda che paarndato questo Consiglio comunale dal 2004 in
avanti, in relazione ai tentativi che ci sono stadilienazione dellimmobile.

Quando abbiamo discusso lultima volta di Giorgiam€onsiglio comunale, stiamo parlando
del febbraio del 2007, in effetti grande confusidia regnato in quelloccasione sotto il cielo di
guesto Consiglio comunale, perché ci furono traziohi abbastanza contraddittorie f'una dallaltra
che non porteranno a alcuna decisione definitiva.

Il tempo passa. Limmobile purtroppo non & attimn & in uso. E chiuso ormai dal febbraio
del 1999. C’e un certo degrado che é evidente,opeatutto limmobile non risponde pit a quelle
che sono le possibilita di ristrutturazione.

Anche le destinazioni d’'uso che limmobile ha avi corso del dopoguerra, cioé da quando
e stato realizzato ad oggi non sarebbero piuiattual

L'immobile fu acquistato, come penso tutti ricordaim seguito ad una delibera di Consiglio
comunale, la numero 20 del febbraio del 2002. & "ttconfermato con la delbera, numero 18 del 9
maggio del 2003, in cui il Consiglio comunale comi la volonta d’acquistare limmobile, sito nel
centro storico ed adibito a ristorante, sala camyedpbergo, cinema, bar, denominato, appunto,
“Terrazze Hotel Giorgione™.

Il costo d’acquisto fu determinato nellimporto2imilioni e 895. lo non dird pill questa cosa
delllVA compresa, perché VA, e stato accertatmn é stato un costo dellente, ma il costo,
quindi, vero, reale e stato 2 milioni e 413. Quipeir evitare che poi facciamo confusione sullIVA
compresa 0 hon compresa e cosi via, parleremo seatirpmiioni e 413.

Per chiarezza di tutti limmobile & costato 2 miie 413 oltre IVA. Ripeto. L'IVA é stata
compensata.

Con le delbere della Giunta comunale del 26 md@02 e 7 maggio 1993, I Comune
d’Ariano Irpino, in attuazione del piano di recup@iazza Plebiscito, cedeva alla societa immabiliar
Savignano a titolo oneroso un lotto di terrenw, isitPiazza San Francesco in aderenza al complesso
alberghiero per lampliamento dello stesso.

Con deliberazione del Commissario Prefettizio non®edel 4 febbraio 2004 si prendeva atto,
a seguito di redazione di tipo frazionamento, teddel geometra Pasqualino Miano ed approvato
dallAgenzia del territorio di Avelino in data 7omembre 2003 che i lotti, su cui insiste in palrte i
complesso immobiliare “Terrazzo del Giorgione” semtviduati nella particella catastale 3941, gl
79.

Con contratto in data 20 febbraio 2004, a rogitond&io Luisa Romei con studio in Ariano
Irpino, I Comune d’Ariano Irpino vendeva la soaieimmobiliare Savignano, come in atto
rappresentata, un terreno di sua proprieta, sRiazza San Francesco della superficie di 591 metri



guadrati, riportato in catasto al foglio 79 perézzo di 27 mila euro con la precisazione cheetio d
suolo insisteva un fabbricato urbano costruitdatajluirente, gia adibito a locale ristorante e iftéee
parte del complesso del “Terrazzo del Giorgione”.

Il 7 ottobre del 2004 veniva, appunto, perfeziotateendita, lacquisto da parte del Comune
per il prezzo di 2 miioni 413 e 292 oltre IVA. Qatta limpossibiita del gestione diretta del
complesso immobiliare “Terrazzo del Giorgione” datp del Comune e le condizioni di particolare
degrado, in cui sitrovava limmobile, la Giuntanmmale con una delibera, la numero 104 dellottobre
del 2004, awiava una procedura d'evidenza pubptizdafidamento in concessione dellimmobile,
facendo carico della manutenzione dellimmobilagdiudicatario della gara che, pero, non sortiralc
effetto utile.

Con la delbera di Consiglio comunale numero 42 Ztelaprie 2005, il Consiglio stabiliva
d’awiare una procedura per lafidamento delalizzgzione di locali comunal: bar, multisala
cinematografica, ristorante, albergo, residenzle, aanferenze, palco per rappresentazioni teatrali,
garage, attraverso la ristrutturazione o leveatdaiminazione di costruzione del complesso “Teorazz
del Giorgione”, mediante strumento del projectniziag, ai sensi dellarticolo 37 bis e seguentiadel
legge 109.

La succitata procedura di project financing noneebbito favorevole. Ci fu successivamente
una proposta dalla Banca nazionale del lavoro, siiai@si non percorribile, soprattutto in relazione
alla destinazione della struttura.

Ci fu successivamente una delbera di Consigliourata, la numero 7 del 10 marzo 2006,
successivamente integrata da una nuova delberayntero 18 del 18 maggio 2006, con cui
sostanzialmente si dichiarava la disponibiita @emune per la cessione del complesso in fitto o a
titolo di proprieta a consorzi, societa consoitiieressati ad effettuare investimenti sullo stessr
accedere ai finanziamenti, previsti nela misura d& POR Campania, cosiddetto contratto
d’investimento, approvato dalla delbera di Giwetgionale il 16 aprie 2004.

Si precisava che le iniziative dovevano riguardastivita previste nella misura 4.5 e di cedere
contestualmente anche larea di 500 metri quadrati, sita fra il citato complesso e la proprieta
della Chiesa di Sant'Anna, perché, per lindividoee del soggetto al quale dare limmobie, si
sarebbe seguita la procedura dellofferta econongiote vantaggiosa, prevedendo come criterio di
valutazione delfofferta economica Faumento, dbiesul prezzo base di gara, determinato in 2 miion
750 mila euro.

Anche la citata procedura non ebbe esito favore@lel poi una delbera, la numero 2 dell'8
febbraio del 2007, in cui si espresse ancora lantldi alienare I complesso ‘“Terrazzo del
Giorgione” con fobbligo di rispettare le seguedistinazione d’uso: albergo, ristorante, sala
conferenza, cinema, teatro, servizio, ufficio viticommerciale, centro benessere, garage, nonché
larea, che gquesta volta misurata puntualmenteparaa 390 metri quadrati circa, compresa fra |l
citato complesso e la proprieta della Chiesa di &ama, sulla quale realizzare un edificio nel ep
dei vigenti strumenti urbanistici e eventuali piaterrati.

Di procedere allaggiudicazione mediante crited’afferta economicamente piu vantaggiosa
per lAmministrazione, valutando lofferta sullageadi un prezzo di 2 milioni 475 mia euro.

Nela stessa seduta del Consiglio comunale veppeoaata anche la proposta del Consigliere
Nisco di pubblicazione di un bando per acquisir@ifestazione d’interesse da parte di societa ed
imprenditori singoli ed associati.

Alla succitata deliberazione non era stata dateuzime per problemi connessi alla legittimita
dela stessa nella parte, riguardante lalienaziteimmobile. Ricorderete che non c’erano i parer
acquisiti da parte degli uffici.

Considerato che con una relazione in data 29 m2ggi@ del professor Ingegnere Giovanni
Finell, veniva rievato lo stato d’abbandono dheithobile “Terrazzo del Giorgione” per lassenza di



interventi di manutenzione e segnalava la necafigitterventi urgenti per i ripristino della fuonalita
del sistema di smaftimento delle acque meteorjgleil ripristino dei copri ferri e per la verifickegli
intonaci prospicienti le Vie pubbliche.

Considerato che come evidenziato nelle conclusleitd relazione di perizia, avente per
oggetto: vulnerabilta sismica sulla base dellavausormativa del complesso immobiliare Giorgione
del Comune di Ariano Irpino, redatta in data 24ie@005 dal professor, Ingegnere Edoardo
Cosenza, attuale preside della facolta d’'ingegekiiauniversita di Napoli, la struttura preserdie
testualmente, una forte vulnerabilita, dovuta sityita alla stessa concezione irregolarita in piaat
elevazione, alle deficienze in termini di dettagistruttivi minimi d’armatura, staffatura e etceate
limtano pesantemente la capacita di dissipazioeegetica indispensabile per superare un terremoto
violente e che i costi delle indagini preliminagirpttenere un'adeguata conoscenza della geometria,
delle caratteristiche meccaniche della struttwagnsati ai costi del riievo delle fondazioni eccasti
d’intervento di adeguamento sismico sarebbero reatrente elevati e valutati nel 60% del costo
della nuova costruzione senza, peraltro, poteareafarchitettonica attuale con la necessitaateld
rifacimento dellimpiantistica elettrica, di sicag antincendio e di condizionamento degli ambienti

Considerato che occorre assumere iniziative péareviulteriore degrado dellimmobile che
potrebbe portare al collasso totale dello stese@rave pericolo per la pubblica incolumita.

Ritenuto necessario attuare ogni iniziativa pexalpero funzionale del complesso turistico che
ha svolto in passato un ruolo trainante sia sbfimflo dello sviuppo socioeconomico, sia satto
profio dellaggregazione sociale e culturale deit.

Considerato che, sante la complessita e la riavategl interventi sia sul versante
dellintervento edilizio per il recupero e o ricagione dellimmobile, sia sul versante della gewi
del complesso immobilare che per assumere leofumzili volano della ripresa economica e sociale
del centro storico, deve essere eficace ed ecoaomnte valida.

Ritenuto, pertanto, coerentemente con quanto daiibela questo Consiglio comunale nel
1947 di dover affidare a privat, mediante la vendiattivita di recupero e o ricostruzione del
complesso immobiliare e la gestione dello stesscheaal fine di recuperare possibimente in modo
totale le risorse finanziarie investite per rastpi

Ritenuto che per rendere appetibie sotto il mrafitonomico un investimento di numerosi
miioni d’euro, si ritene opportuno vendere unkate al complesso immobilare “Terrazzo del
Giorgione” nello stato di fatto in cui sitrovarka di metri quadrati 400 circa, esistente fractgato
complesso proprietario di Giorgione e la proprid&la Chiesa Sant'Anna con la possibiita di
realizzare su tale area la cubatura prevista dabpi recupero Piazza Plebiscito, oltre eventuméne
a piani interrati.

Considerato che il complesso immobilare “Terraded Giorgione” appartiene al patrimonio
disponibile del Comune, come evidenziato negii @itbblici in precedenza citati, mentre farea
adiacente, sita in Piazzale San Francesco, comffreeshsuccitato complesso, proprieta eredi
Giorgione, proprieta Chiesa Sant’Anna appartiem@eatanio del Comune di Ariano Irpino e ad esso
e pervenuto, attraverso legittimi titoli in dataeaiore al primo gennaio '63 e confermati dal pesee
e dalluso ininterrotto e continuativo delfareaseecitato dalfente da diversi decenni prima con
destinazione mercato ortofrutticolo e successivearamea parcheggio.

Considerato la succitata area iscritta in catastdijtta Comune di Ariano Irpino alla partita
d’impianto 507, foglio 79, particella 797 sub lseguito dellapprovazione del piano di recupero
Piazza Plebiscito, leggi 457, 219 e 730, adottatodelbera del Consiglio comunale numero 239 del
20 maggio '88 ed approvato con deliberazione dglata regionale della Campania del 3 agosto
'89, Ummi 12 e stata in parte sdemanializzata iedagh con il contratto che ho citato prima, quello
del 20 febbraio 2004 del Notaio Romei ed in page4D0 metri quadrati circa, Insula 12, Ummi A



destinata alla costruzione di un edificio di prefari comunale con i seguenti indici. ingombro
planimetrico metri 400 quadrati circa, alftezza nas4.0 e 50, volume di progetto 4 mila metri cubi.

Rawisata lopportunita di alienare il complessmabiliare “Terrazze Hotel Giorgione” e larea
adiacente di 400 metri quadrati circa, medianta psbblica da tenere con i metodo delle offerte
segrete, da confrontare con il prezzo a base dj gararticolo 73, comma 1, lettera c) del Regio
Decreto 827/1924 per limporto a base d’asta dilignii740 mila 517,21 oltre IVA che viene cosi
quantificato per euro 2.587.065,21 olire IVA, parprezzo d’acquisto d’euro 2 milioni 413292
rivalutato allattualita sulla base dellindice IST per il periodo dalla data dellacquisto per
lalienazione del complesso immobiliare “Terrazzetédl Giorgione”, pit euro 153 mila 452 oltre IVA
per lalenazione dellarea di 400 metri quadratiar, compresa fra il citato complesso proprieta di
Giorgione e la proprieta della Chiesa SantAnnaneala relazione di stima, redatta in data 11
dicembre 2007 dal geometra Antonio Verde del serexzori pubblici-urbanistica, ufficio espropri,
che € agli atti e che e puntuale, relativa allaes viene quantificata per la verita in 373 eunoe&ro
quadrato.

Vista la propria deliberazione che é quella preatedeon la quale abbiamo adottato la variante
urbanistica al piano di recupero Piazza Plebisdita,Annunziata, Via D’Affitto che prevede, fra
laltro, la modifica della destinazione da un edifidi proprieta comunale ad edificio per sendaxida
previsione degli stessi indici e cubatura.

Ritenuto di procedere alla sdemanializzazioneadelt di 400 metri quadrati circa, in quanto
con atti univoci e concludenti (Piano di fabbrioag “Piazza Plebiscito”), [Amministrazione ha
dimostrato inequivocabimente la volonta di sotegdrbene alla sfera del Demanio con conseguente
passaggio a patrimonio disponibile e richiamatiagicoli 73 del Regio Decreto 827 del 1924, i
Decreto legislativo 267 del 2000 allarticolo 4Preigolamento comunale per la vendita e cessioni
immobiliari, approvato con la delbera del Consigbmunale numero 69 in data 14 ottobre 2003.

Visto il parere favorevole sulla regolarita tecniespresso dallarchitetto Nicola Chiucolo,
responsabile servizio urbanistico lavori pubblici.

Visto il parere favorevole sulla regolarita tecnican prescrizioni, espresso dalllngegnere
Raffaele Ciasullo, responsabile del servizio painio) depositato agli atti.

(Intervento fuori microfono non udibile)

SINDACO:

La prescrizione e quella dellaggiornamento dekpwe Il parere dellingegnere Ciasullo é
espresso in termini favorevoli. Dice: “Si esprinaggre tecnico favorevole alla proposta di aliem&zio
del complesso ediizio o del Terrazzo del Giorgieréellarea adiacente

Indica il congruo, il prezzo a base d’asta pari aiidni 413292, prezzo d'acquisto del
complesso immobiliare da rivalutare, secondo dicirdi valutazione ISTAT ed il congruo del prezzo
di 153452 dellarea attigua, giusto perizia di atidel geometra Verde, confermata dallArchitetto
Chiuchiolo.

(Intervento fuori microfono non udibile)

SINDACO:
Allora delberiamo: Di sdemianializzare larea detmn quadrati 400, sita in Piazzale San
Francesco e compresa fra il “Terrazzo del Giorgipneprieta eredi di Giorgione, Chiesa Sant’Anna
e Via Mancini.
Alienare i sotto elencati immobil, appartenentgpatrimonio disponibile del Comune. Il primo
bene immobile e i complesso Hotel Giorgione di®®&etri quadrati. Il secondo bene immobile che
vendiamo é il suolo di 390, 400 metri circa, sitdPiazza San Francesco, compreso fra “Terrazze



Hotel Giorgione”, proprieta della Chiesa Sant’Anpegprieta eredi di Giorgione e strada pubblica ed
identificato al catasto al foglio 79, particellandggiore consistenza, qualita, ente urbano, 8ex 1
40.

Di prowedere allalienazione mediante asta pulblia tenere con il sistema delle offerte
segrete, da confrontare con il prezzo a base ¢’'astensi dellarticolo 73 del Regio Decreto del
1924, dando atto che i contenuti essenziali deldaono indicati nellallegato A che costituiscetpa
integrante e sostanziale della presente delibemzRoi se volete do anche lettura del bando.

Di dare atto che il prezzo complessivo a base @i gadi 2 miioni 740517,21 oltre IVA,
guantificato, come ho detto, dalla somma del vadbir2 milioni 587, prezzo base piu rivalutazione
dellimmobile “Terrazzo del Giorgione, pit 153 miaro dellimmobile, come valutato dal geometra
Verde, responsabile dellufficio espropri.

Di dare atto che le spese notaril per la stipaltatto in forma pubblica, i boll, le impostee |
tasse inerenti il trasferimento sono a caricoatgfiudicatario, comprese le spese per la redatgipne
di frazionamento, aggiornamento catastale serita drrivalsa.

Di dare atto che la succitata vendita... su ciasdugoesti punti ci sono pareri favorevoli degli
uffici. Questo, invece, é alla libera determinagidiel Comune.

Di dare atto che la vendita dei succitati bemalifizata alla costruzione di un nuovo organismo
edilizio e che facquirente s’obbliga a rispettigreeguenti destinazioni d’uso.

La proposta dellAmministrazione comunale € la setgl per ledificio costruito sullarea ex
Giorgione i due terzi dellimmobile deve esseretida® ad albergo, residence, ristorante, cinema,
teatro, centro benessere, garage e attivita similar

Un terzo dellimmobile deve essere destinato aigenffici ed attivita commercial. Per
l'edificio costruito sullarea di 400 metri quadraitca limmobile deve essere destinato a servizi.

Di dare atto che alfadozione del bando ed aglhgui®enti conseguenti, fino alla stipula del
contratto, prowedera in deroga al regolamento oaf@uper la vendita e la cessione d’immobili il
dirigente delfarea finanziaria che assume le dimzli responsabile del procedimento.

Di dare atto che la pubblicazione dellawiso ddast subordinato al riascio da parte dei
competenti organi del Ministro per i beni e levidticulturali, direzione regionale per i beni ol e
paesaggistici della Campania della dichiaraziorka deussistenza per il complesso immobiliare,
denominato “Terrazze Hotel Giorgine” dellinteresssstico, storico, archeologico o antropologico,
ai sensi dellarticolo 12 del Decreto legislativ® del 2004, precisando che la pratica e statatawia
con una nota, numero 24145 in data 12 dicembre,2@@rtando eventuali, vincolanti condizioni,
owiamente, allapprovazione della variante urkigais al piano di recupero Piazza Plebiscito,
adottata con la delbera precedente che ho citdialare atto che per lutiizzo dei fondi, deritian
dallalienazione si applichera la normativa, diaubecreto legislativo 267 del 2000.

In aggiunta a questa lunga narrativa, a questaedelic’e il bando. | contenuti essenziali del
bando per la vendita dellimmobile del Giorgione@ddicati per capitol.

Poi se volete posso anche dare lettura. Beni iniogbétto della vendita e cita i due immobili
piu il suolo. Provenienza della vendita. Si precka limmobile del Giorgione € stato acquistata co
atto del 7 ottobre 2004, registrato a Ariano Irgir0 ottobre 2004. Il suolo, invece, proviene da
sdemanializzazione ed appartiene a patrimonio dilsigodel Comune, attraverso legittimi titoli iz
anteriore al primo gennaio '63 confermati.

Le previsioni urbanistiche. Per limmobile “Terrazdotel Giorgione” la previsione urbanistica &
quella del piano di recupero di Piazza Plebisgir, il quale € consentita la categoria d’intervento
sostituzione edilizia, attraverso lorganismo &diianche diverso dal preesistente, ma nei limiiad
consistenza volumetrica attuale.



Il suolo di 400 metri quadrati circa in variantepg@no di recupero prevede comunque la
destinazione edificio per servizi ed ha un voluimgragetto ad un ingombro planimetrico di 400 metri
guadrati per un'altezza massima di 10 e 50.

Della procedura di vendita ho gia detto. Del ppdzase di gara ho gia detto. Parlamo di 2
milioni 740517 oltre IVA per tutti e due i beni iromili. L'utiizzazione dellimmobile prevede per i
due terzi delledificio costruito sullarea ex Gimne albergo, residence, ristorante, cinema,deatr
centro benessere, garage, attivita simiari. Paerao uffici e attivta commerciali. Owiamenteiaif
ed attivita commerciali riguarda anche ledificiostruito sui 400 metri quadrati circa che andianho a
alienare.

La Commissione di gara preposta allesperimentostd’goubblca € composta da tre
componenti ed € nominata dal dirigente dellamnfiaria. La pubblicita del bando. Il testo intdayr
viene pubblicato alfalbo pretorio del Comune, sitd internet delfente per 30 giorni. Altri candii
pubblicita del bando saranno individuati con leedeina d’approvazione dello stesso.

La pubblicazione del bando € comunque subordifaiastio dellautorizzazione, di cui ho
detto prima, del Ministero dei beni culturali chienrhobile non e d’interesse storico, artistico,
archeologico, owiamente, allapprovazione dellsavée urbanistica al piano di recupero, adottata
con la delibera precedente.

La cauzione prowisoria e fissata nel 10% del prebase di gara. L'aggiudicazione,
owiamente, awiene anche in presenza di una feitaovalida sul prezzo piu conveniente per fente
oltre quello posto a base d’asta.

Il pagamento. Su questo non c’é¢ una legge che doipliia. Possiamo eventualmente
modificare le condizioni di pagamento. Queste sqoele che propone FAmministrazione. Il
pagamento del prezzo d’acquisto del bene, oltre @/20% dovra avwenire prima della stipulazione
delfatto di compravendita in una unica soluzione.

Il prezzo d’acquisto a richiesta dellaggiudicaiagiprevia autorizzazione del dirigente dellarea
finanziaria potra essere corrisposto con una aiaziemporale massima di 18 mesi dalla stipula del
contratto con un anticipo pari al 30% dellinteneezzo da versare al momento del rogito e per la
parte residua mediante versamento di rate sempstttipate di uguale importo.

Chiedo al dirigente se questo € previsto dal nastolamento per i beni o eventualmente se
questa dilazione temporale pud essere, come didificata.

Il pagamento della parte dilazionata del prezzoprensiva degli interessi legali dovra essere
garantto da apposite fideiussioni bancarie, i#sca favore del Comune di Ariano dallistituto di
credito, recante la clausola della rinuncia akventiva escussione del debitore principale

Adempimenti successivi allespletamento della gatdaggiudicazione avra carattere
prowisorio. Diventera defintiva dopo lapprovazgy mediante determina del dirigente dellarea
finanziaria previa verifica delle veridicita ded&hiarazioni rese in sede di gara.

La presentazione dellofferta vincola da subitoohcorrente, ritenendosi la stessa valida ed
irrevocabile per i medesimo concorrente per iliquer di 180 giorni successivi a quello dello
svolgimento dellasta.

Il deposito cauzionale presentato dallaggiudigaiarcontanti 0 a mezzo assegno circolare non
trasferibile verra introitato dall Amministraziometitolo d’acconto sul prezzo.

Nel caso di costituzione della cauzione mediadteiusione bancaria, la stessa non potra
essere considerata come acconto sul prezzo eesditaita, previo versamento della corrispondente
somma al piu tardi, al momento della stipula detradto di vendita.

Ai concorrenti non aggiudicati, non ammessi allsageerra restituito il deposito cauzionale
dopo lapprovazione del verbale di gara. Nel casoui laggiudicatario dellimmobile risulti, alle
verifiche d’ufficio, non in regola con quanto dafdto in sede d'offerta, owero dichiari di voler
recedere dallacquisto, owero non si presentlgstipula del contratto, FAmministrazione a titali



penale incamera la cauzione, salvo il risarcimdngventuali, ulteriori danni che dovessero deenalr
Comune dallinadempienza dellaggiudicatario.

In tale evenienza il Comune di riserva la facoitdasle corso allo scorrimento della graduatoria
nei confronti degli altri offerenti. L’Amministraane si riserva fino alla stipula del contrattcaledita di
recedere dalle operazioni di vendita.

Il recesso sara comunicato allaggiudicatario azomelzraccomandata e etc. etc.. L'awiso non
vincola IAmministrazione, la quale si riserva dinallare o revocare lawiso medesimo, dar corso o
meno lo svolgimento dellasta, prorogarne la dstspendere o aggiornare le operazioni senza che i
partecipanti possano avanzare pretese di sorta.

Niente potra pretendersi dagii offerenti nei camirdel Comune di Ariano Irpino per mancato
guadagnato o costi sostenuti per la presentazeliefferta.

L'atto di compravendita, questi sono due passaggpitanti, dovra essere stipulato in forma
pubblica entro 60 giorni dalla comunicazione aliimstrazione dellintervenuta adozione del
prowedimento diapprovazione delle operaziogeda.

Nei 90 giorni successii dal contratto di compral@nlacquirente dowvra presentare al
protocollo comunale il progetto per il rilascio germesso di costruzione.

Tutte le spese notaril, boll, imposte e tassesorviamente, a carico di chi acquista. Non c’'e
altro su questo punto. Questa era la delibera andet pareri degii uffici, Ingegnere Ciasullo per
guanto di competenza, dottor Ruzza per quanto rdpetenza, Architetto Chiucolo per quanto di
competenza che sono stati, diciamo, acquistti@stjultimi mesi.

PRESIDENTE:
Grazie al Sindaco.
Quindi, largomento € dotato di tutti i pareri t&éte contabil.
Ha chiesto d'intervenire sulfargomento il Coneigli De Pasquale.

CONSIGLIERE DE PASQUALE:

A me sinceramente mi viene da ridere, perché mbeerdi essere tornati a 15 mesi fa.
Nelladunanza dell'8 febbraio 2007 dicemmo le stessse, solo che adesso le stiamo aggravando.

L'akra volta, 15 mesi fa stavamo vendendo allssstecondizioni lo stesso fabbricato con le
stesse cose a un prezzo onnicomprensivo, se céygiseo di 2 miioni 475 mila, quindi, comprensivo
di IVA.

Adesso, e non risponde nessuno, ci presentiamo #6puesi e diciamo: “Ah, di questo Si
tratta. Aumentiamo il prezzo e ci mettiamo puréAladdosso e vediamo che cosa succede”.

Allora, Sindaco in virtu della dichiarazione chefatio prima, io sto a favore della citta. Non
sto né con la destra, né con la sinistra e votéawase, proprio per vedere dove volete arrivare.
Sono passati 4 anni e noi non riusciamo a venirod. fNon so se per capricci, se perché vi siete

intestarditi, ma vi abbiamo delle soluzioni durasiesto percorso che sono state clamorose.

Ma certamente importante e fultima ve 'ha dat&dnsigliere Santoro con il contratto d’investinagnt
dove si poteva veramente fare qualche cosa, seugaalon si fosse messo in mezzo ed avesse pr@rogat
i termini di un bando fatto.

Probabimente a quest'ora Giorgione gia stava gift@ qualcuno stava costruendo. Ma anche io vi ho
dato dei suggerimenti. Qua linghippo dove era?dN|s era in grado di comprare a questi prezzi, reppu
la paura di abbassare, perché senno c’era il daanale.

Vi avevo dato lindicazione didire facciamo unzpale cambiamento della destinazione d’'uso. Chiamia

la Provincia di Avelino. Chiamiamo la comunita rama. Mettiamoci insieme tutti e tre gli enti local
facciamo un piccolo cinema teatro sotto con un hbsigrante e ci facciamo sopra uffici comunali,
provinciali e della comunita montana che cercaeasatle con facqua alla gola.




Tant'é vero che adesso se ne sono andati a Cadlistbbiamo perso per il centro storico nuove
movimenti aggiunti. Non avete voluto sentire. N@nwvolete sapere, perché se la proposta viene da uno
della minoranza &€ come se fosse uno scandalo secoatia una proposta della minoranza.

lo prevedo, non voglio essere una cassandra, @@/alandra deserto. Noi saremo costretti fra dee, t
mesi 0 TAmministrazione prossima probabimenteeaidere che cosa si vuol fare di Giorgione e sarann
passati 5 anni.

A me dispiace, perché la citta soffre e il centimrico... tutti ci facciamo carico del centro storico
Vogliamo fare le iniziative per il centro storiaba francamente attivita concrete se ne vedono poco.
Allora, io avevo fatto questa proposta. Ne avetia fan'altra, cioé difare una societa mista cqitale
pubblico minoritario. Ne ho fatto una piu clamoros®é di fare tutto un complesso in una societa di
trasformazione urbana, ma sono cose forse di tiyao alto e, quindi, io mi trovo in difficolta.

Forse non riesco a far capire le idee che vengmmd Nessuno le recepisce e qua voliamo bassmraAll

la situazione qual €? Con questo bando noi stiayjgaeando le posizioni di 15 mesifa ed io riteage

se nessuno ha risposto 15 mesifa, a maggior eagiom gli aggravi che ci mettiamo oggi, probabil@en
andra deserto anche questo bando.

lo mi auguro che qualcuno abbia a cuore le sodirdino e dice: “Va bene. Adesso lo prendo io. Lo
faccio questo sacrificio e vediamo che cosa su¢cede

Puo darsi pure che facendo i conti trovera il saataggio. lo mi auguro di si, purché venga a firestp
telenovela, perché anche sul fatto che a febbr@id7 26 andato deserto i bando, non vi siete
preoccupati...

(Intervento fuori microfono non udibile)

CONSIGLIERE DE PASQUALE:

Neanche siete preoccupati di venire qua e dirdafaocqualche cosa veloce. Vi siete presentati dépo
mesi con la paura addosso che sta per finire laiiatma. Dite: “Ora che cosa succede. Andiamo dai
cittadini e che gli diciamo”.

Allora, si corre senza sapere dove si corre. Alleagiebbe opportuno che vi confrontasse un pogio di
con la minoranza, visto che vi ha dato delle apeducredito senza limiti e potremmo fare qualcbsa di
pil.

lo ritengo, votero a favore questo bando, ma «itexig andra deserto, ma se andra deserto io athiedo
si venga subito in Consiglio e si prendano le doyutocedure d’urgenza per cercare di risolvere il
problema, secondo le indicazioni che vi ho dato.

La cosa piu facile per evitare i prezz, ripeto fdtima volta, € quello del cambiamento di desstione
d’'uso parziale, in cui ci facciamo un bel istitalberghiero che sta scoppiando in Provincia dilidgeima
anche ad Ariano ci sono richieste forti di venteisriversi € noi ci comprimiamo.

C’e la comunita montana che se ne sta andandoditaCtaanquilamente. Nessuno si fa carico di din,
che sta succedendo. La potremmo mettere qua dgidB®re potremmo fare uffici nostri ed evitare di
pagare tutti quei fitti che stanno mettendo a guoaa le finanze della citta. Grazie.

PRESIDENTE:

Grazie Consigliere De Pasquale.

Ha chiesto d’intervenire il Consigliere Santoro.
CONSIGLIERE SANTORO:

L'argomento Giorgione € un argomento che ci appaasianche perché ormai dura da troppi anni, come
ha detto il professore, questa telenovela.



lo credo che... concordo pienamente con il profesBer®asquale. Credo che il bando, Sindaco, sia un
bando eccessivamente oneroso. Non cisono le @mdimme leggo dal bando, affinché un imprenditor
investa una mole di risorse cosi ampia a quelidizioni.

Noi abbiamo avuto un'esperienza, a me dispiacelsetirlo, che quest’ Amministrazione non ha voluto
portare avanti che era quella del contratto d’iviesto, proposta, come ha detto il professorda dal
minoranza, alla quale avevano risposto due imprese.

Peccato che non si & voluto aprire, perché il atiatd’investimento va avanti. Altre imprese charlaa
partecipato stanno realizzando, quindi, questonmernon come professionista, ma come Consigliere di
una citta, della citta di Ariano Irpino, alla quéd®go, anche soprattutto per i sentimenti pesiamio legati

al Giorgione, per me questa cosa, come Consigiksgiace molo.

Pero, tornando al bando ritengo Sindaco che nodotaiamo approvare questo bando stasera, perché
leggendo questo e frutto di chi, degli uffici ckecondo me, leggono soltanto le carte da un pusista
burocratico e non sirendono conto quali sonodéeare

E frutto, secondo me, di un'alchimia di dirigefiedrancamente non conoscono la realta e non commsc
guanto ci vuole anche per rifare Giorgione.

Allora, o invito il Sindaco e la Giunta ad assusiena grossa responsabilita. Visto che abbianto 4at
bandi, anzi 5 bandi che sono andati quasi tuteédiegranne uno che non avete voluto aprire erief di
awiare un awiso pubblico per la cessione a tratrivata dellimmobile, stabilendo due parameéltr
parametro del costo che e quello d’acquisto, pelaydelle destinazioni d'uso che abbiamo citata co
annesso larea interclusa nel Piazzale San Framcesc

Awiare un trattativa privata con awiso pubblicbirdprenditori disponibii ad un prezzo che e quell
d’acquisto, non prezzi di valutazione... scusatentotaMa la rivalutazione di un immobile si fa, qdan
limmobile e funzionante, ma non quando é fatiseensta decadendo dagli anni '50.

Allora, se non lo volete fare, io come minoranzereiadire andate avanti. Fate bene. Avete fattcbetia
cosa. Fra 6 mesi, come ha detto il professore Dmjudie, state un'alira volta qua ed ala fine vi
presenterete alle prossime elezioni con un bilancion siete stato in grado di risolvere il Giangio

Se volete risolvere Giorgine € necessaria una aessunzione di responsabiita da parte delladidet
Consiglio di awiare una trattativa privata, sbliase del costo, sulle destinazioni che abbiamditstaiol

un prezzo che e quello che labbiamo acquistatdritalnale senza mettere troppi vincoli, troppéiaie.

Il 10% di anticipo, la polizza fideiussoria e sanita condizione per poter partecipare € per ahii
contributi, perché deve avere per forza dei caniriperché 10, 12 miioni d’euro non si invest@asi, a
meno che non venga Berlusconi, visto che ha ptést4 di preferenze da Ariano Irpino e Berlusconi
potrebbe fare un regalo al citta, quindi, investiilia citta.

A meno che non venga lui, e qui abbiamo un Assessm gia si € prodigato su queste cose, forse noi
guest’Assessore labbiamo un po’ crocifisso, p&iadaco quello che ha nominato e totalmente assente
cioe non si sentono proprio le iniziative qualicon

Non voglio andare avanti, perché aprirei una polersiul turismo. Poi noi dobbiamo risolvere anche
guesto problema. Le assunzioni di responsabili@énsb, Antonio, quando uno le pud portare a termin
non quando non le vuole portare a termine.

Allora, torno a ripetere. L'assunzione anche ddepmia, da parte nostra € la disponibiita a eotar
awiso per la trattativa privata. Condizione preezalestinazione d’'uso sono le due condizioni che
poniamo. Chi si offre, chiviene a trattare serzpgi vincoli.

lo credo che solo un pazzo potra rispondere a@besido.

PRESIDENTE:
Non ci sono altri interventi in merito.
Consigliere Cirilo, chiedo scusa.
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CONSIGLIERE CIRILLO:

Solo un chiarimento. Per quanto riguarda la nuolametria mi pare di aver capito che 6 mia methi@
la volumetria attuale.

Poi vi sono 4 mia metri cubi derivanti dalfoc@gione del lotto che si andra a cedere; questangtia
e gia inserita nel piano di recupero 0 no perclEaso negativo € necessaria lapprovazione dallatasi
regionale.

(Intervento fuori microfono non udibile)

CONSIGLIERE CIRILLO:
Dite che e gia prevista ma dal deliberato non ma ghe sta scritto questo. Prima considerazione.

Comunque limportante € che la volumetria complassia quella prevista dal piano di recupero.

Per quanto riguarda, invece, poi questa rivalutezdi un costo che viene fuori, attraverso il parer
dellufficio, io vorrei capirci rispetto a quale moa viene fuori questa valutazione attraversoid@dSTAT

che rivaluta un bene immobile, comprato 4 anntf@ggi deprezzato, secondo me, e non rivalutato.

Allora, se ci sta una norma che impone alluffidiaivalutare un fabbricato gia fatiscente. Noedw che
siano questi i metodi di valutazione di un beneadimi®. Questo contribuisce comunque a far si che il
prezzo aumenta e non rispondera nessuno. E logion eredo che ci sia una norma che prevede questo
fa qua. Il Segretario comunale ci potrebbe darduahein merito...

(Intervento fuori microfono non udibile)

CONSIGLIERE CIRILLO:

Va bene. lo chiedo al Presidente del Consigliootirvaccertare, se la valutazione fatta dal tecaéico
corretta oppure no, relatvamente alla valutazaitvaverso una rivalutazione dovuta allaggiornameiei
prezzi ISTAT, perché se non é cosi, c'induce agtname.

PRESIDENTE:

Il problema dellerrore io voglio chiarirlo, percly@esto fu oggetto laltra volta proprio della \zitae che
era mancante dela...

Il Consiglio comunale ha un compito che & d’'ind@izNel momento in cui negli atti deliberativi Or® |
pareri tecnici e contabil, non & che li possiamotestare sotto quest'aspetto, Consigliere Cirillo.

Noi prendiamo atto dellesistente. Se ci sono derghri... da parte nostra, quindi, c'é la buona fede
perché stiamo votando un atto che sicuramente nanaéronistico con queli che sono i valori 0
perlomeno cosi gigantesco non sembra allappaleiifferenza valoriale e noilo diamo per buono.

Poi il tecnico avra sbagliato. Se ci saranno ogjposiricorsi, Si assume le sue responsabiita.

(Intervento fuori microfono non udibile)

PRESIDENTE:
Il Consiglio comunale non puo dare incarico adifiicio terzo di valutare quello che ha fatto ibprio
ufficio competente. Ciog, io questo... noi non abbiamesta competenza Consigliere Cirilo.

(Intervento fuori microfono non udibile)

PRESIDENTE:
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Su questo possiamo essere tutti quanti d’accorelocarita. Pero, purtroppo questi sono i pareri che
sono agli atti. Lei ben sa...

(Intervento fuori microfono non udibile)

PRESIDENTE:

Lei ben sa, Consigliere Cirilo, che se noi avesspotuto dare un prezzo notevolmente inferiore per
renderlo piu appetibile, penso che tutti i CorsiyliSindaco in testa, lo avrebbero fatto di byi@ao.
Probabimente se siamo arrivati a questa deterii@azon le preoccupazioni di questo rischio chi® so
emerse da De Pasquale, da Santoro, da Cirilo,amdiiso un poco da tutti, probabimente potrebbe
andare ulteriormente deserto questo bando, perapn@ che possiamo obbligare i tecnici, chi devon
esprimere il parere per questo Comune, difareosa in difformita, rispetto a quelle che sonoréEppe
assunzioni di responsabiita.

La valutazione € stata fatta partendo dal costdhelet e aggiungendo la rivalutazione in basedidién
ISTAT. Questo in linea sintetica ha fatto l'uffigiier quanto riguarda la parte tecnica. Per quigutarda

la parte...

(Intervento fuori microfono non udibile)

PRESIDENTE:

Si, no, economico, tecnico, valoriale. Poi ci pgdege anche la tesi, attraverso la quale un bene pu
essere deprezzato. Ci pud essere un deprezzarGempoo essere un ammortamento. Ci pud essere
guello che ha detto Santoro che non si pud farevah#azione, rispetto ad un bene che non € mai
funzionante.

Cioe, le valutazioni che poi possiamo fare possssere di natura contabile, aziendale. Cosa digersa
guando si parla di pubblica Amministrazione, doemgm che ognuno di noi deve consumare degli atti,
avendo le piene garanzie di non commettere nesannodale casse comunali ed alla pubblica
Amministrazione.

Noi su questo ci stiamo orientando. Questi paliegacantiscono sotto laspetto del Consiglio. Sotto
laspetto di cittadino abbiamo delle perplessié auguriamo tutti che qualcuno partecipi con mistihi

che forse andra ulteriormente deserta.

Pero, questi sono dati. Questo e il fardello chieosiamo. Questa € la delibera che ci viene pasta
votazione.

Consigliere Ninfadoro.

CONSIGLIERE NINFADORO:

lo ritengo che su quest'argomento ci sia, al dhia l'orario € un orario anche difficile da sostenger una
discussione importante, ma sia un argomento chenienp ciascuno di noi ritornare sulla questiorre, di
ancora una volta come la pensa per cercare diaache in minimo di ragionamento poltico e
amministrativo.

Parlamo di una cosa estremamente importante. eTadire cose, era uno dei punti fondamentali del
programma elettorale proposto dal Sindaco Gamieortin maniera molto pacata, determinata chiara
vorrei dire da subito che questa faccenda per mereaenta un po’ la sintesi improduttiva di questo
lavoro amministrativo che state portando avantd dani, perché voi stasera state trattando laigoest
come se guesto complesso fosse un problema e mmpportunita dalla quale ripartire, puntarci tutto
sopra per rimettere in carreggiata il centro stoche ormai soffre da anni, ma per tante questioni,e
solo quella dell'Hotel Giorgione.
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Allora, altra fine dopo 4 anni di discussioni gingé a dire vendiamolo, abbattiamolo e ricostruanioe,
dopo 4 anni di discussione riportate in Consiglionanale la soluzione piu semplice, pit elementhgecc
possa esistere oggi nel vostro ragionamento.

L'unica speranza alla quale voi vi rivolgete in staemomento € che ci sia, qualcuno diceva ci sia un
paperon dei paperoni che ci regali un po’ di seldihe ci sia qualche imprenditore che, secondo me,
facendo un po’ di contini, un po’ di metri quadiip po’ di destinazione non & che linvestimento sia
proprio a perdere, perché per i metri quadri cigppera un po’...

Un quadro economico, come si diceva una voltatarado bene i fussi di cassa d'entrata ed in uscita
anche futuri, linvestimento potrebbe essere apigeper com'e stato preparato, ma resta tutiadizip

che esprimevo prima, quello di una fotografia disfimproduttivita enorme che ci accompagna dané4 an
Non & un problema da scaricare anche sul Consifiaunale. Giorgione era un’opportunita da afferrare
subito 4 anni fa. lo mi ricordo anche quando iceente Assessore sottolineava con enfasi, anche co
entusiasmo del nuovo lavoro assessorile di aselta il problema che la medicina buona per ¢iid era
guella del project financing. Insomma FAssessoratdla ha obbligato il Consiglio comunale a disaite
project financing, a confrontarci anche con qussitamento importante di sviuppo degli enti locddlle
ASL. Dopodiche tabula rasa. Non se ne parla pinateadi questo e parlo del project financing sul
cimitero, project financing sul Giorgione e su ¢aalkre cose.

C’é guest'abitudine ormai consolidata nella voatiane amministrativa di urlare al vento, di tenama
soluzione in tasca e dopo un po’ d'occupazioneasioapdi pagine di giornali, di mezzi d’informaziosi
ritorna in Consiglio comunale e sidice: “Prendicatio che questa strada e chiusa. Questa stradana’
frana, é stata ostruita”.

Ripartiamo nella soluzione, ripeto, la pit semplieepiu elementare che ci possa essere. Qua questa
laccusa. Il tentativo di non aver voluto investiee energie necessarie per costruire una soluzioae,
veramente utile per il centro storico, per queitiz c

Ma qualcuno di voi in questo momento € convinto omettendo degli altri negozi in quest'area
congestionata di tante piccole attivita senza daiedirizzo preciso anche sullo sviuppo del conaioesi
possa risolvere il problema? O mettere qualche afficio privato con una vendita di...

lo penso che su quellarea almeno di 2, 3 mia atngetro quadro gli uffici, i negozi non si vendoChi

va a costruire i suoi conticini se li fara, ma veramente pensiamo che possiamo rilanciare il@stirico

e questa citta, partendo da 4 negozi nuovi, 2 efitie terzi di pizzeria ed albergo?

Guardiamoci bene negli occhi su questo. Noi dolbiassere tutti consapevoli. Siamo persone grandi.
Siamo persone che viviamo ad Ariano. Noi stiamearao di soltanto trovare una soluzione minimale ad
un problema o ad un'opportunita, se si fosse afftorin un modo che accompagna la vita di questa
comunita.

lo penso che su questargomento noi tutti dobbiamche mantenere un minimo di conseguenza di
ragionamento e di coerenza che abbiamo mantenglicane. lo mi sono sempre battuto per evitare la
demolizione di questimmobile, perché pensavo oksd uno strumento importante da poter utiizzare p
disegnare un volto diverso o tentare di disegnan®ko diverso al rilancio del centro storico.

Consentitemi di dire che state facendo pochinousstq versante. L'abbandono degili uffici pubbliaini.
hanno detto che anche la biglietteria € andata Giardito al secondo piano; che [ufficio tecnicali@ giu

a Piazzale Mazzini, che la comunita montana...

Abbiamo messo a sflare come in un anguila in tpusienzio devastante che accompagna tutto. Pac'an
stavamo giu nel bar, in un'attivita commerciale'era il proprietario del bar che in maniera deteatai,
arrabbiata, Iui sa quali sono le dificolta di fimese, rimproverava a due Consiglieri di maggi@apesto
silenzio devastante che accompagna questo depagmtoadel centro storico.

In tutto questo, in questa difficoltd grossa chepagpagna questa comunita si viene in aula coreismo
tentativo di dire vendiamo. Facciamo 4 uffici, yriezeria ed abbiamo risolto il... no, non abbiamoltdsil
problema.
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Forse incassiamo 3 miioni d’euro. 1o mi auguro shpossono destinare prima di tutto a pagareiiideb
fuori bilancio, ma noi abbiamo creato un altro geola, perché per mettere su quellimmobile signific
bloccare il centro per tre anni, se tutto va bene.

In questi 3 anni non chiuderanno solo 10 attivita,ne chiuderanno 11, 12, 13, 14. lo vorrei ricarda
anche allAssessore che in quest'aula ci siamodtoitzati di elaborare un contributo importante pe
piano territoriale regionale che doveva esseregramnsulla carta, lo strumento di sviuppo armonibska
Regione Campania ed il contributo che noi zonenateleboli potevamo dare a questo disegno armonico
regionale ed anche in quelloccasione rilanciajgesto sforzo in pit che dovevamo fare.

Si parlava di una cittadella universitaria. Si g@aal d'altre possibilita di sviuppo, anche perchendi
regionali della prima programmazione sono stasisp@ anche sulla seconda programmazione la Region
Campania ha una capacita di spesa di 15 miiaedird’ed il settore del turismo, dela cultura,rieicio,

della soprawivenza dei centri storici, soprattdidie zone interne, la dentro € contemplata tutta.
Bisognhava solo f'umita e la forza e linteligena determinazione di avere un'idea e progettalada in
Regione e dire per cortesia, aiutateci. Questaceusa che vi faccio. Non aver voluto mettere degim
giuste dentro questo ragionamento.

Credetemi, questa soluzione che voi prospettaterstaai Consiglieri di maggioranza, penso che la
discussione sia qua, non & la soluzione di un @nabl E la creazione di un'altra grande confusione
urbanistica d’efficienza, di mobilita su questotostorico che gia di per sé soffre molto.

lo fossi stato un Consigliere di maggioranza gu@posto la strada, una strada di democrazia jiEatac
che é quella del referendum che voi non avete afaiovpercorrere. Avrei coinvolto la citta in quest
ragionamento.

Sono trascorsi 4 anni e non ci potete dire cheluwgenza della notte o va o viene. Non & questo.
Esprimo i mio convincimento e la mia convinziortee ajuesta non € la strada buona. Tra le alire cose
volevo entrare nel dettaglio tecnico dei metri gijada penso che per com'e stato predisposto ddan
veramente bisognerebbe trovare un santo che vade be vede bene, bene, bene linvestimento da
effettuare.

lo ritengo che la citta d'Ariano su questo ragiogatm la classe poltica, dirigente, amministragivava i
dovere difare un ragionamento piu alto, come hapse detto in quest'aula.

Questa soluzione minimale, semplice, elementarechoBolvera il problema. Ce ne creera altri e voi
passerete, perché approvate questo ennesimo baadserete nella storia di questa comunita
amministrativa, politica come quelli che non hafatto nulla per pensare in grande, ma si sono a@tbn
sullultima soluzione comoda e utile di turno.

lo mi auguro che almeno questa volta non ci $@niativo di ostruire questo percorso, di interreriam

cosi come gia e stato fatto con bandi aperti, ichiygoi riaperti. Manteniamo almeno questa volta un
atteggiamento di grande responsabilita, di granearta. Cerchiamo di coinvolgere la citta.

Se voi volete andare avanti su questa strada,teeaioaeno di individuare una Commissione consiidne
possa anche dare delle indicazioni sulla formaogérdre, sul modello urbanistico della struttusacdrire

alla citta.

Si tratta di costruire delle cose Che resteranmguésta citta, in questo territorio non per 10,amai
penso per tanti anni, cosi come ha accompagnatstio cammino questa struttura, accompagnera |
cammino di tante altre persone la nuova struttura.

Cerchiamo di metterci un po’ d'accortezza in queste. Comungue sottolineo che questo ragionamento,
per com'é stato proposto stasera e per tutto ei@diato discusso in quest’aula, rappresenta gatam

il falimento della vostra azione amministrativa.

IL SINDACO

lo francamente mi aspettavo un contributo divedevo dire, visto che noi arriviamo in Consiglio
comunale su quest'argomento... veniamo probabimamtee per la quarta o quinta volta, questo non &
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importante, ma questa € la prima volta che naii@mo in Consiglio comunale con tutti i pareri esgsi
dagli uffici.

Piacciono 0 non piacciono questa volta i paresocio, mentre in passato i pareri non c’erano. i@ de
dire che non dimentico anche alcuni manifesti unf@di della minoranza che denunciava le svendite
Giorgione, le speculazioni che volevamo far farettel cose che non hanno aiutato in qualche modo a
lavorare serenamente, rispetto a questo problema.

lo adesso voglio anche vietare di polemizzare $efitolosita, con la quale si procedette allastudi
guestimmobile. Mi voglio prendere la parte buonguetllacquisto che era probabimente lidea dicae

che limmobile, dato in procedura d’asta pubblic @ribunale, fosse in qualche modo in mano ad
imprenditori privati senza scrupoli, a rischio,esdranei e cosi via.

Il problema e questo qui. Questimmobile... c'e uazap d’acquisto che € 2 milioni e 413. Poi possiamo
discutere, professore Cirilo, pero, per discutde#applicazione o meno di una rivalutazione ISTAT
dobbiamo discutere con un dato alternativo che clige questimmobile non viene rivalutato sulla base
degli indici ISTAT.

Sui 153 mila euro dei 400 metri quadrati e su guee ci si puo realizzare... 'unica discussionectai
possiamo fare dando, credo, tutti un contributee €uesta percentuale che é stata proposta, diue ter
pero, Consigliere Ninfadoro e Consigliere Santperché voi vi siete fatti anche un'ora e mezzaadsp
che io non mi sono fatto.

| due terzi dellimmobile noi diciamo che le deationi d’'uso quelle attuali sostanzialmente. Uaaer
invece, uffici e attivita commerciali. Sono esclugtte le ipotesi di patto di futura vendita, diqravendita
futura dellAmministrazione, di permute. Queste Bono consentite.

La legge non ci consente di fare queste coseoblgma €: questi due terzi e un terzo... Consigliere
Ninfadoro, guardi lei... manco lei puo pensare deesda Cassazione, perché gl uffici sono andati in
periferia... 0 le posso citare quali uffici sono atidn periferia e quando ci sono andati. Vogliamo
cominciare dalla ASL, quando ci e andata. Quan@acacidata lagenzia delle entrate. Quando ci éi@nda
il centro di formazione professionale Vitale. Vagio dirle queste cose qua.

(Intervento fuori microfono non udibile)

IL SINDACO

Consigliere Ninfadoro noi stiamo cercando di riraegliad una sbagliata operazione immobilare. Detto
guesto, quando lei parla degli ufici che vannopériferia e della mancanza di spazi per uffici ma
potremmo aprire una lunga discussione, se nelaamtdevono essere piu residenze o piu uffici.
Comunque su questo potremmo discutere anni enan@ della sua opinione ed io probabimente della
mia.

Il dato & che se dli uffici vanno in periferia érgi® forse trovano dli spazi e probabimente dormem
anche farci un esame di coscienza da quando e aiamimuesto flusso d'uffici che sono andati in
periferia.

lo sto mandando in periferia 3 dipendenti dellAM{B dipendenti dell’Ato Calore ed ho riportato nel
centro della citta ...

(Intervento fuori microfono non udibile)
IL SINDACO:

L'utenza dei servizi AMU e lutenza dei servizi@dCalore € ridottissima, rispetto a quello che atnbi
salvato, Tribunale ed Inps in modo particolare.
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Comungue lei si deve chiedere, perché luficifadgnzia delle entrate, TASL in modo particolarala
uttimo il centro di formazione Vitale sono andatiperiferia e si chieda pure quando ci sono amdati
durante quali Amministrazioni.

(Intervento fuori microfono non udibile)

IL SINDACO:

Pero, lei non deve dire ogni volta che noi abbiamodato gli uffici in periferia. Noi non abbiamo mdato

la comunita montana in periferia. Non abbiamo memdaentro per limpiego in periferia e non abb@
mandato I COSMARI in periferia.

Allora, qui funica... no, per carita. Qui le poslitiiche abbiamo, rispetto a questa delbera somwo d
sostanzialmente. O vogliamo rivedere quelle che derdestinazioni d'uso dellimmobile o possiamo
rivedere alcune di quelle che cose che ha deftorikigliere Cirillo, intese come sconti che norosatti

sul prezzo, perché o in questo momento non hoeekerper dire che non si applica la rivalutazione
ISTAT, ma su delle altre agevolazioni che poss@sem®@ limposta comunale sugli immobil, gli evexlitu
costi di costruzione, oneri d'urbanizzazione, spuleli cose eventualmente credo che il Consigiourale

piu di altri abbia la possibiita di influire.

Inoltre probabimente anche sui tempi di pagamepiyché oggettivamente 18 mesi dalla stipula del
contratto I pagamento dellintero importo mi sembeffettvamente, un termine forte per chi in quel
momento un investimento che € legato alla demwdizialla progettazione di un immobie nuovo e
soprattutto alla realizzazione della parte straktur

Quindi, nella prima fase aggravare con il pagamdntatto il prezzo della compravendita, il prezmla
cessione al Comune, mi sembrerebbe un appesantiefitivo, reale per un imprenditore che volesse
credere in Giorgione. Queste sono le cose su ssigroo discutere e su cui siamo, come dire, disponi
ad avere contributi da parte di tutti.

(Interventi fuori microfono non udibili)

CONSIGLIERE CIRILLO

Per prima cosa si deve verificare che questi pagimeri d'urbanizzazione e costo di costruzionere p

anni successii al collaudo, cioé noi dobbiamoriticare, perché solo cosi riesci a trovare qualcineoe
disposto ad investire.

Per quanto riguarda le percentuali. Questa e wopta. Se va, la votate. Non va, non la votate.
Innanzitutto, per quanto riguarda le percentualieltinazione penso che vadano bene cosi, perché la
maggior parte & destinata ad attivta commercigdisidenziali, albergo — residenziali che, in &ffsbno
piccole e mini appartamenti che vanno fatti pees@denze di chi studia, di chiviene ad Ariandce etc..

Per guanto riguarda lICI non ci dovrebbero esséfieolta, perché i Comune, essendo ente impmsito
puo stabilire delle agevolazioni.

Per quanto riguarda costi di costruzione e oneritidinizzazione non sono sicuro, ma potrebbe essere

PRESIDENTE:

Consigliere Cirilo sul discorso dellICl io diréli soprassedere per un semplice motivo, perchétber
essere recepito, innanzitutto, da un regolamemaohabbiamo e facciamo riferimento come Comune di
Ariano.
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Quindi, eventualmente puo essere soltanto accolt@ csuggerimento per poterlo portare, previo parere
espresso anche dallarea finanzaria, nella mediiiel regolamento che potremmo approvare in
concomitanza con il bilancio, se questo dovessar@ss'indicazione di aiuto a chi intendera investi

Cosa diversa, invece, sugli oneri di urbanizzazooesti di costruzione, perché tenuto conto ctegaito
dela valutazione fatta dagli ufici competenticbsto e lievitato e parliamo, quindi, di un impegno
economico, compreso d’IVA, si aggirera oltre i omid’euro o giu di i, penso che su questo potr®
ragionare. Sul discorso degli oneri di urbanizzazie del costo di costruzione, come si & fatterinpt
passati. Questo Consiglio potrebbe tranquilamegeliserare in merito.

Consigliere Nisco io comprendo, pero, il Sindacodb# un suggerimento e noi stiamo accogliendo un
suggerimento dell Amministrazione. Poi se qualclstéindguo per carita, pero, capiamo che si parla pur
investimenti di 3 miioni e 300 mila euro.

Decidiamo di che cosa ne vogliamo fare di questitri®, perché dopo non e che arrivano suggerimenti
dalla minoranza e dalla maggioranza che contesaaueri tecnici, perché sono lievitati eccessiateme
rispetto a quello che erano in precedenza i bdmdsono stati emessi da questo Consiglio comyile,

ci troviamo con 3 milioni e 3 e ritorniamo che riaigliamo nemmeno aiutare.

(Intervento fuori microfono non udibile)

IL SINDACO:

Consigliere Santoro questo e tecnicamente implessiel senso che il nostro regolamento per laitgend
degli immobil non consente la trattativa privatalmeno la consente dopo tre esperimenti andti fal

| bandi pubblicati sono tutti diversi, l'uno dalli@, quindi, non sono 5 falimenti. Primo puntoof@diché
obiettivamente io dico che siamo ancora nella faseyi almeno un indice di deperimento dellimniebi
non € previsto in questa valutazione.

Noi non siamo, pero, parte tecnica che puo dirgctan di 2 miioni 413 prezzo d’acquisto siamovatii

a 2 miioni 587, probabimente dimezzando quedticénd’aggiornamento ISTAT si potrebbe, di fatto,
alleggerire il costo dellinvestimento.

lo francamente non so se possiamo prevedere deleieni ICI total, pero, probabimente potremmo
stabiire un ICI al 4 per mille per i primi 5 anni.

(Intervento fuori microfono non udibile)

CONSIGLIERE LUPARELLA:

Invito a non arrovellarvi il cervello sul fatto thigliere delle tasse che, secondo me, non possiayiare.
Non vedo perché dowremmo avere dele responsatiitdiabii nel diminuire il prezzo d’acquisto,
prendendo realistcamente atto che limmobile éndito di valore e non dovremmo avere, invecegedell
responsabilita contabili nel tentativo di toglier@dirittura una tassa che, invece, e dovuta e el U0
modificare come [ICl, la si pud modificare per falocati omogenei e per aree omogenee, non credsi che
possa fare soltanto per un edificio in particolare.

Quindi, direi di chiedere allufficio di darci unuavo parere un poco piu articolato ed un poco piu
realistico.

PRESIDENTE:

Sindaco, prima di lasciare la parola agli altri d@wo che c’@ una proposta dell Amministrazione.
Lasciamola cosi com'e. Poi eventuaimente i Cadosiglerificata la risposta al bando oppure no, si
comportera di conseguenza. Strutturera eventuarerdltro bando in maniera difforme.
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Rinviare largomento significa non affrontare ibpiema e non volerlo risolvere. Lasciamo il bandsic
com'e stata la proposta originaria fatta dallAnistiazione. Se ci saranno delle risposte, il Cimsig
impegnera a verificare, se ci sono degli strunehi possono essere oneri di urbanizzazione, che puo
essere [ICl, che pud essere il costo di costraziohe si possono abbattere per venire in contro a
guest'investimento, ma lo sifara in una fase ss&ica.

Votiamo cortesemente, Sindaco, la delbera, cosicetata formulata.

Consigliere Santoro, prego.

CONSIGLIERE SANTORO:
Pero, almeno la dilazione di pagamento si puo fare.

PRESIDENTE:

Sicuramente si, perché anche i Comune non mi senti@ abbia pagato contestualmente allacquisto
limmobile. Quindi, quanto ha pagato I Comune@rénanni, quattro anni, cinque anni. La stessaialie

la trasferiamo al privato, cosi abbiamo venduto stitsso prezzo e abbiamo riscosso allo stato whiodo
cui abbiamo pagato.

Sindaco il Comune come ha pagato questimmobile.

SINDACO:
Cosa c’entra come ha pagato i Comune. Tanto ggipwire, € garantita la fideiussione.

PRESIDENTE:
Appunto. Percio dico come ha pagato.

SINDACO:

I Comune ha pagato prima di fare il contratto, @uprevisto che il prezzo d’acquisto potra essere
corrisposto con la diazione temporale massima8dnési. Questi 18 mesi, secondo me, potrebbero pure
diventare 36 mesi,

(Intervento fuori microfono non udibile)

SINDACO:
Con un anticipo anziché del 30%, si puo fare unipota questo punto del 15%.

(Intervento fuori microfono non udibile)

PRESIDENTE:
Questa e la proposta da mettere ai voti.

CONSIGLIERE SANTORO:
Non sortira nessun effetto. Mi consento di propailfAmministrazione una proposta che possa salvare
capri e cavoli che e quella di non andare alla tsgnaha di fare una permuta.

(Intervento fuori microfono non udibile)

PRESIDENTE:
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Anche il Segretario comunale ha detto che non ticabde.
Allora, passiamo alla votazione dellargomento.

IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso che con delberazione del Consiglio Cdenuna2 in data 01.02.1947 si stabiliva di cedzre
Sig. Giorgione Michele a titolo gratuito un sudiairca 1.200 mqg. appartenente al patrimoniolc@aie

in via D’Affitto, facente parte del giardino detk Caserma S. Francesco, per la costruzionendi u
albergo con cinema — teatro, si approvava il gtodgecnico presentato dal Sig. Giorgione e iltcdgid
d’oneri regolante i patti e le condizioni di dettancessione nonché dellopera da costruirsi da ubait
sig. Giorgione;

che limmobile realizzato dal Sig. Giorgione Midahedeniva alienato con atto del Notaio Costa ia @8t
gennaio 1960 (trascritto alla Conservatoria dastegnmobilari di Avelino il 22 febbraio 196@l n.
2768) ala Societa “Ing. Enrico Proto e frateffn sede in Catanzaro;

che con atto n. 83067 direp. in data 18 ottob&31®el Notaio Paolo Emilio Restaiono, con studio in
Napoli, il succitato immobile veniva alienato &@acieta “Immobiliare Savignano s.r.L.”,

che la Giunta Comunale con delibera n. 38 in #1at82.2002 in considerazione che il complessditaris
Alberghiero “Terrazze Hotel Giorgione” era chiusoakca 4 anni, che non si prevedevano sbocchiyposi
alla vertenza giudiziaria in corso presso il Trédandi Ariano Irpino, che la chiusura prolungatael d
complesso aveva determinato una situazione dadegambientale e socio — economico per lintero
centro storico dela citta delberava di avanzame@posta di acquisizione al patrimonio comunale del
complesso immobilare “Terrazze Hotel Giorgionell aggani della procedura concorsuale , riservando
ogni finale decisione al Consiglio comunale;

che il Consiglio Comunale con delbera n. 20 stabdi procedere allacquisto del complesso tagsti
alberghiero “Terrazze Hotel Giorgione” mediantertg@pazione alfasta indetta dagli organi giuzgstiali
competenti; di destinare il predetto complesso rgliiero alle stesse finalta per il quale era stato
realizzato; di riservare, in caso di aggiudicazidaescelta sul tipo di gestione; di finanziaregeesa di euro
2.324.056,04 mediante contrazione di mutuo c@alesa DD.PP;

che dopo lespletamento di due sedute di astllipaldichiarate deserte il Presidente del Tritmuatal
Ariano Irpino emanava decreto di vendita a tred#tgirivata a favore del Comune di Ariano Irpind de
succitato complesso per limporto di euro 2.324,086lre IVA e accessori legali;

che il Consiglio comunale con deliberazione n.r8ata 09.05.2003 confermava la volonta di acgeista
limmobile sito nel centro storico di Ariano Irpin@dibito a ristorante, sala convegni, albergo,
cinematografo, bar denominato “Terrazze Hotel @iogj, parzialmente alibrato al catasto terrekai al
partita 2744, foglio 79, particella 799 sub 1 e 8e n. 797 sub 1, determinava il costo di atmjugA
compresa, in euro 2.895.951,08 e fissavano erafdalta e condizioni per la vendita;

che con delbere dela G.C. n. 313 in data 26.321® n. 552 del 07.05.1993 i Comune di Ariano
Irpino, in attuazione del Piano di Recupero Pidediscito, cedeva alla Societa Immobilare Savigna
s.r.l, a titolo oneroso, un lotto di terrenco $it Piazza S.Francesco in aderenza al compldssalaiero
per fampliamento dello stesso;

che con delberazione del Commissario Prefettizi® n data 04.02.2004 si prendeva atto, a sedjito
redazione di tipo di frazionamento redatto dal geBasqualino Miano e approvato dallAgenzia del
Territorio di Avelino in data 7.11.2003 n. 6928he i lotti di terreno su cui insiste in parteahaplesso
immobiliare “Terrazze Hotel Giorgione” sono indidti nella particella catastale n. 3941 del fodfip

che con contratto n. 32875 di rep. in data 20@™2a rogito del Notaio Luisa Romei con studio in
Ariano Irpino i Comune di Ariano Irpino vendeviiagSocieta Immobiliare Savignano s.r.l., comettio a
rappresentata, un terreno di sua proprieta siliamza San Francesco della superficie di mg. 591
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riportato in catasto al foglio 79 particella 394ikr il prezzo di euro 27.372,22 e con la precisazihe

su detto suolo insiste un fabbricato urbano céstdaillacquirente gia adibito a locale ristoramtiacente
parte del complesso “Terrazze Hotel Giorgione”;

che con contratto n. 33757 direp. in data 020@®4 a rogito del Notaio Luisa Romei con studio in
Ariano Irpino il Comune di Ariano Irpino acquistawdalla societa “Immobiliare Savignano s.r.L.bme in
atto rappresentata, i complesso immobilare déwdm ‘Terrazze Hotel Giorgione” sito alla via R.
D'Affiitto per il prezzo dieuro 2.413.292,57, @ltiVA,;

che constatata limpossibilta della gestione t#refel complesso immobilare “Terrazze Hotel Gamgl’

da parte del Comune e le condizioni di particoldegrado in cui si trovava limmobie la Giunta
Comunale con delbera n. 104 del 2004 awviava umeeplura ad evidenza pubblica per fafidamamto i
concessione dellimmobile facendo carico della nmemzione dellimmobile allaggiudicatario della gar
che pero non sortiva alcun effetto utile;

che il C.C. con delibera n. 42 in data 26.04.2@0bilva di awiare la procedura per lafidaneedella
realizzazione di locali comunali, bar, mulisalanecnatografica, ristorante, albergo, residenzey sal
conferenze, palco per rappresentazioni teatralaagg — attraverso la ristrutturazione o eventuale
demolizione e ricostruzione del complesso ‘“Terrakrgel Giorgione” da realizzarsi mediante lo
strumento del project financing ai sensi degli &tbis e segg. della L. 109/94 e succ. mod.tedrin

che la succitata procedura di project financingh@avuto esito favorevole;

che una proposta della Banca Nazionale del Lav@raisostrata non percorribile soprattutto inzielae

alla destinazione della struttura;

che con propria delbera n. 7 in data 10.0362@f@egrata con delbera n. 18 del 18.05.2006, si
approvava la disponibiita del Comune per la cessdel complesso “Terrazze Hotel Giorgione” fitho

0 a titolo di proprieta, a consorzi o societa oatiis interessati ad effettuare investimentissstesso per
accedere ai finanziamenti previsti dalla Misuadel POR Campania 2000/2006 con le modalita peevis
dallart. 13 del “Contratto di investimento” appete con Delibera della Giunta Regionale n. 578léel
aprile 2004 e si precisava che le iniziative domewvdguardare le attivita previste nella Misura del POR
Campania 2000/2006, coerenti con le destinaziasoddel complesso “Terrazze Hotel Giorgione” e di
cedere contestualmnete larea di mg. 500,00 ciadra il citato complesso e la proprieta dellae€é di
S.Anna e che per lindividuazione del soggetiguale alienare limmobile si sarebbe seguita decedura
dellofferta economicamente vantaggiosa prevedeadoe criterio di valutazione dellofferta economni
laumento offerto sul prezzo base di gara detetoifie2.750.000,00;

che anche la citata procedura non aveva esitocfanier

che con propria delbera n. 2 in data 8.2.200@siimeva la volonta di alienare il complesso rdere
Hotel Giorgione”, con lobbligo di rispettare leeguenti destinazioni d’'uso: albergo, ristorantda sa
conferenza, cinema, teatro, servizi, uffici, ditdommerciali, centro benessere, garage; nolacha di
trecentonovanta metri quadri circa, compresa titafo complesso immobiliare e la proprieta deligesa

di Sant’/Anna, sulla quale realizzare un edificiel rispetto dei vigenti strumenti urbanistici ectvali piani
interrati; di procedere allaggiudicazione mediailteriterio dellofferta economica vantaggiosa per
lamministrazione, valutando lofferta econominaelazione allaumento offerto sul prezzo basgada di

€ 2.475.000,00;

che nella stessa seduta del consiglio comunale vavepprovata la proposta del cons. Nisco di
pubblicazione di un bando per acquisire manifastadi interesse da parte di societa e/o impremdito
singoli 0 associati;

che alla succitata delberazione non e stato elsg¢auzione per problemi connessi ala legitimitdad
stessa nella parte riguardante lalienazione mefibile;

Considerato che con una relazione in data 29082.8el Prof. Ing. Giovanni B. Finelli veniva vigo lo
stato di abbandono dellimmobile “Terrazze HotaliGiobne” per lfassenza di interventi di manutemeioe
segnalava la necessita diinterventi urgenti pepristino della funzionalita del sistema di din@nto delle
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acque meteoriche, per il ripristino dei coprifera per la verifica degli intonaci prospicientivie
pubbliche;

Considerato che come evidenziato nele “Conclisibela Relazione di Perizia avente per oggetto “
Vulnerabilta sismica, sulla base della nuova ntvanadel complesso immobiliare Giorgione, Comune d
Ariano Irpino” redatta in data 25 aprie 2005 Babf. Ing. Edoardo Cosenza la struttura presemia “u
forte vulnerabiita dovuta soprattutto alla stessacezione (irregolarita in pianta ed elevazioneg)liee
deficienze in termini di dettagli costruttivi (nmmidi armatura, staffatura,ecc.) che ne limitansepéemente

la capacita di dissipazione energetica indispeinpabisuperare un terremoto violento ...” e cheo'$ti
delle indagini preliminari per ottenere una adegu@onoscenza della geometria e delle carattbestic
meccaniche della struttura, sommati ai costi deVaidelle fondazioni ed ai costi di intervento di
adeguamento sismico sarebbero estremamente elalatiditi nel 60% del costo della nuova costruzione
senza peraltro poter variare [larchitettonico ddtua e con la necessita del totale rifacimento
dellimpiantistica elettrica, di sicurezza antindiene di condizionamento degli ambienti;

Considerato che occorre assumere iniziative perevulteriore degrado dellimmobile che potrebb
portare al collasso totale dello stesso con graviegio per la pubblica incolumita;

Ritenuto necessario attuare ogni iniziativa peclipero funzionale del complesso turistico chevb#o in
passato un ruolo trainante sia sotto il profidodsviuppo socio — economico sia sotto i profio
dellaggregazione sociale e culturale delia citta,;

Considerato che stante la complessita e la ri'avergli interventi sia sul versante dellintereeedilizio
per il recupero e/o ricostruzione dellimmobile sial versante della gestione del complesso immabili
che, per assumere la funzione di volano diplesa economica e sociale del centro storico,e dev
essere efficace ed economicamente valida;

Ritenuto pertanto, coerentemente con quanto daiibda questo consiglio comunale nel 1947, dedo
afidare a privati, mediante la vendita, latévili recupero e/o ricostruzione del complesso infien@b e

la gestione dello stesso anche al fine di recupergossibimente in modo totale, le risorse fiaaiez
investite per facquisto;

Ritenuto che per rendere appetibile sotto ilipre€onomico un investimento di numerosi milioredro

si ritiene opportuno vendere unitamente al complgssobilare “Terrazze Hotel Giorgione” , nell@ati

di fatto in cui sitrova, larea di mg. 400 circsistente tra il succitato complesso, proprietaié€seagione

e la proprieta della Chiesa S. Anna con possitiitéealizzare su tale area la cubatura prewdstePiano

di recupero Piazza Plebiscito, oltre eventualmemi@ni interrati;

Considerato che il complesso immobiliare “Terrdae¢el Giorgione” appartiene al patrimonio dispdeibi
del Comune, come evidenziato, per negli atti pakiblprecedenza citati, mentre larea adiacsiden
Piazzale San Francesco compresa tra il succitatplesso , proprieta eredi Giorgione, proprieta €zhie
S. Anna, appartiene al demanio del Comune dnériapino ed € ad esso pervenuta ad attraverso
legittimi titoli in data anteriore al 1° gennaio@® e confermati dal possesso e dalluso ininterret
continuativo dellarea esercitato dallEnte da divedecenni prima con destinazione mercato
ortofrutticolo e successivamente area parcheggio;

Considerato la succitata area, iscritta in catmsttita Comune di Ariano Irpino iscritta alla piar di
impianto 507, foglio 79, particella 797 sub 1 @nimmobilare ex mercato ortofrutticolo demolitcd,
seguito della approvazione del Piano di recupeiazZB Plebiscito” (Leggi 457/78 — 219/81 — 730/86)
adottato con delbera del C.C. n. 239 del 20.088168 approvato con D.P.G.R. n. 5094 del
03.08.1989 (UMI 12) e stata in parte sdemanisdizeaalienata con contratto n. 32875 di repertori
del 20.02.2004 per notaio Romei ed in parte, perd®q,00 circa (insula 12 — UMI n. A), destinata al
costruzione di “un edificio di proprieta comunatadn i seguenti indici: ingombro planimetrico m@04
circa; altezza massima m. 10,50, volume di progetto4.000 circa

Rawisata lopportunita di alenare i complessonobilare ‘“Terrazze Hotel Giorgione” e larea
adiacente di mqg. 400,00 circa mediante asta pablgia tenere con i metodo delle offerte segtate
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confrontare con il prezzo a base di gara ex art.cégma 1 lett. ¢) del R.D. 23.5.1924 n. 827, per
limporto dieuro 2.740.517,21 (oltre IVA) cosianificato:

euro 2.587.065,21 (oltre IVA) (pari al prezzo diaisto di euro 2.413.292,53 rivalutato allattaadulla
base dellindice ISTAT relativo al periodo ottob2804 — febbraio 2008 per alenazione complesso
immobiliare “Terrazze Hotel Giorgione”;

euro 153.452,00 (oltre IVA) per alenazione ademq. 400 circa compresa tra il citato complesso,
proprieta eredi Giorgione e la proprieta dellaeGaiS. Anna, come da relazione di stima redadiatan
11.12.2007 dal geom. Antonio Verde del ServizioRER. — Urbanistica, Ufficio Espropri;

Vista la propria delberazione n. 17 in data 30 gita@008 con la quale é stata adottata variante
urbanistica al Piano di recupero “Piazza Plebiseitdia Annunziata — Via D’Afflitto” che prevede tra
laltro la modifica della destinazione da “un @dif di proprieta comunale” ad edificio per sahdbn la
previsione degli stessi indici e cubatura;

Ritenuto di procedere alla sdemanializzazionéaded di mqg. 400,00 circa in quanto con atti urinoc
concludenti (Piano di Fabbricazione “Piazza Plbic IAmministrazione ha dimostrato
inequivocabimente la volonta di sottrarre il bedalla sfera del demanio con conseguente passalggio
patrimonio disponile;

Visto lart. 73 del R.D. 23.5.1924 n. 827,

Visto lart. 42 del Decreto Legislativo n. 267 @8I00;

Visto il Regolamento Comunale per la vendita esioesimmobiliari approvato con delberazione deCC

n. 69 in data 14.10.2003;

Visto lart. 42 del Decreto legislativo n. 267 @6I00;

Visto i parere favorevole sulla regolarita teanespresso dallarch. Nicola Chiuchiolo , respboiesdel
Servizio Urbanistica — LL.PP.;

Visto il parere favorevole sulla regolarita teanicon prescrizioni, espresso dalling. Raff&isullo
Responsabile del Servizio patrimonio, depositgliati;

Visto il parere favorevole sulla regolarita cdniaespresso dal Dirigente dellarea Finanziaria;

con voti 13 voti favorevoli, 1 contrario e 3 astierfLeone, Luparella e Santoro) espressi mediante
votazione palese con il sistema elettronico inzimte

DELIBERA

Di sdemanializzare larea di mg. 400.00 sita inzRie San Francesco compresa tra complesso
immobiliare denominato “Terrazze Hotel Giorgiongioprieta eredi Giorgione, proprieta Chiesa S.aAnn
via Mancini

Di alienare isottoelencati immobili appartenalpatrimonio disponibile del Comune:

» complesso immobiliare denominato “Terrazze Hotel@ine” sito alla via R. D'Affitto e meglio
identificato come segue: Catasto Urbano del Cordurgiano Irpino foglio 79 particela 3965
sub 1, 2, 3, e 4 categorie D2 e D3 di me. 6.2&@cir

e suolo di mg. 400,00 (trecentonovanta) circa sitd’iazzale San Francesco, compreso tra i
complesso immobiliare denominato “Terrazze Hotek@ne”, proprieta della chiesa S.Anna,
proprieta eredi Giorgione e strada pubblica ifieatth in catasto al foglio 79 particella, di
maggiore consistenza, n. 3940 (gia 797), qualita Brbano, are 13.40

» di prowedere allalenazione mediante asta pchblla tenere con il sistema delle offerte segret
da confrontare con il prezzo base d'asta ai selart. 73, comma 1, lett. c) del R.D.
23.05.1924 n. 827 e successivo art. 76, commaBdadatto che i contenuti essenziali del bando
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sono indicati nellallegato A che costituisce tpaintegrante e sostanziale della presente
delberazione;
di dare atto che il prezzo complessivo a baserdi ga740.517,21 (olire IVA) risulta essere
cosi quantificato:

complesso immobiliare denominato “Terrazze Hotel@kne” sito alla via R. D'Afflitto: il prezzo
base di gara € determinato in misura pari al prdzacquisto rivalutato allattualta sulla base
dellindice ISTAT relativo al periodo ottobre 2084febbraio 2008 , e cioé euro 2.587.065,21,
oltre IVA;
suolo di circa mg. 400,00: il prezzo base di garpgari ad euro 153.452,00, oltre IVA, mq.
(400,00 x euro 383,63 al mq), come da perizididas prot. n. 5557 del 11.12.2007, redatta
dal geom. Antonio Verde responsabie Ufficio Espr che si approva con il presente atto,
alegato B, precisando che i valore potra variareelazione alleffettiva consistenza del bene
accertata a seguito frazionamento della partidefisaggiore consistenza;

di dare atto che le spese notarili per la stipalfatto in forma pubblica, i boli, le imposte asse
inerenti il trasferimento sono a carico dellaggiatario comprese le spese per la redazione dei tip
di frazionamento, aggiornamento catastale, eczagdiritto di rivalsa;

di dare atto che la vendita dei succitati bem&lifzata alla costruzione di un nuovo organismo
edilizio e che racquirente si obbliga a rispettareeguenti destinazioni d’uso:

per ledificio costruito sullarea ex Giorgione:

2/3 (due terz) delimmobie deve essalestinato ad albergo - residence, ristorante,

cinema, teatro, centro benessere, garage echattiivitari ;

1/3 (un terzo) deve e essere destimatdzis (Uffici e attivita commercial)

per ledificio costruito sullarea di mq. 400,000z

limmobile deve essere destinato sizmer

di dare atto che alladozione del bando e aginguiteenti conseguenti, fino alla stipula del
contratto, prowedera, in deroga al regolamentouoai® per la vendita e la cessione di
immobili, il Dirigente dellArea Finanziaria chessume le funzioni di responsabie del
procedimento;

di dare atto che la pubblicazione dellawisostba é subordinata:

alrlascio da parte dei competenti organi delidino per i Beni e le Attivita Culturali— Direrie
Regionale per i beni culturali e paesaggisticadélimpania - della dichiarazione dellinsussistenz
per complesso immobiiare denominato “TerrazzeeHGiorgione”  dellinteresse artistico,
storico, archeologico o etnoantropologico ai sdefiart. 12 del Decreto legislativo 22 gennaio
2004 n. 42, precisando che la relativa praticeaa awiata con nota n. 24145 di prot. in data
12.12.2007, riportando eventuali vincolanti coindiz

alfapprovazione della variante urbanistica al @idirecupero “Piazza Plebiscito — Via Annunziata
— Via D'Affitto” adottata con delbera del C.C.177 in data 30.05.2005

di dare atto che per utiizzo dei fondi derivalatialienazione si applichera la normativa diaubecreto
legislativo n. 267 del 2000.

Si allontana Gambacorta: Presenti 16

Su successivamente

IL CONSIGLIO COMUNALE

con voti 14 voti favorevoli, 1 contrario e 1
astenuti (Santoro) espressi mediante votazioeseabn il sistema elettronico in dotazione
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DELIBERA

Di rendere immediatamente eseguibile la preseiibedezione

AF.
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Di quanto sopra si e redatto il presente verbdle,qrevia lettura e conferma, viene sottoscritto:

Il Presidente del Consiglio Il Segretari@erale
Giuseppe Mastandrea Fesuo Pizzillo

per copia conforme ad uso amministrativo

Ariano Ipino li............ -
Il Funzionario Responsabile

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Copia della presente deliberazione, giusta dictugmae del Messo Comunale, é stata
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pubblicata all’Albo Pretorio di questo Comune dal............c.ccoooviiiiii i,

e vi rimarra fino a tutto il quindicesimo giornoszessivo.

L'Impiegato Addetto Il Funzionaf@esponsabile

Ariano Irpino i

ESECUTIVITA
La presente deliberazione e divenutawsex per:

QO - decorrenza dei termini ai sensi dell'art.134, com3 del D.Lgs. 267/2000;
U - ai sensi dellart. 134, comma 4 del D.Lgs. 26020

Dal Municipio, li ........covvvviiiiieeennnn. Il FunzionaifResponsabile

Ariano Irpino li
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